GEMEINDE BISSENDORF

Gestalterische Festsetzungen
. Dochformen und Dachneigungen Offentliche Auslegung
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt
- im Teilgebiet WA 1: 45 bis 50 Grad, Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.06.2002
- im Teilgebiet WA 2: im Zusammenhang mit einer Traufhdhe (gemdB § 2 der textlichen dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Festsetzungen) bis max. 4,0 m 45 bis 50 Grad, im Zusammenhang mit einer Traufhdhe Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
® tiber 40 m 26 bis 32 Grad. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.06.2002 ortsiiblich
Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen. bekanntgemacht.
’ ’ , , Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.07.2002
- Dachaufbauten ) _ bis 09.08.2002 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Dachaufbauten sind nur in Verbindung mit einer Traufhdhe (gem. § 2 der textlichen
Festsetzungen) von maximal 4,0 m zuldssig. Sie diirffen 1/3 der jeweiligen Traufenldnge Bissendorf, den 19.09.2002 gez. Halfter
nicht Uberschreiten- .................... -.. ............ ERUIT U RO
Biirgermeister
. Garagen und Nebenanlagen
e 0 Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.
1 / \NDEI zUNG I EILAUI I IEBUNG g e
® Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2002 als Satzung (§10 BauGB)
- , Hinweise: sowie die Begriindung beschlossen.
. oo i : i : 5 Bissendorf, den 19.09.2002
o P|Onzelc he nerklo rung In der Ndhe des Plangebietes verlduft die vorhandene LandesstraBe 90 — Mindener StraBe gez. Halfter
NF o — . Von dieser Verkehrsfliche gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser | s e e
GemiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttriger keinerlei Birgermeister
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.
|. Bestandsangaben Im Bereich des Grundstiickes Kemperweg 7 werden die Orientierungswerte der DIN 18005 - Inkrafttreten
Schallschutz im Stddtebau - durch die Immissionen von der Mindener StraBe berschritten
i —.—  Gemark . . ; .
Stlr £ b s SRR / Bei einer Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen Der §;téur;%sb(ez’schéu8 G%ber d?}'¢—82!3}]”9n93p|9" Nr. imt1t.3|Anderyngﬁenlguzf.lz?ﬁ:gs’ ist
—————  Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummern auf diesem Grundstlick werden daher die folgenden MaBnahmen des passiven gema ) BauGB am /5.04 200 = im s Oﬂ—?/- - .. “
" 20,/ / /] Schallschutzes empfohlen: bekanntgemacht worden. o o
_456 Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Der Bebauungsplan ist damit am 4J. 4 £OCS rechtsverbindlich geworden.
mit Grenzmal Schallschutz-Teilbereich 1 2 Bissendorf, den o Coo= B 14 //Z
RS Flurstiicksnummer Witschaftageliide, Garagen Orientierungswert gem. DIN 18005 Tog/Nacht 55/45 dB(A) 55/45 dB(A) s R bl DS M i
Abstand von der Mindener Str. (Mitte Fahrbahn) bis 35 m 35-45 m BUFQBFIDJSt r
4 t‘: r‘::g:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne max. ereionter Beurtailingspegel Tag/Nacht 58,3/47.0 dB(A) 56,4/45,1 dB(A) g
° 9 Einstufung in Lirmpegelbereiche* I I Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (arfordericher R'yuron) 3 & 30 &8 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
P , Es wird empfohlen, AuBenwohnbereiche nur im Larm— von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
3 Art der baulichen Nutzung AuBenwohnbereiche schatten der Hauptgebdude (Gebdudenordseiten) oder nicht geltend gemacht worden
anderer Baukdrper anzulegen ’
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ;
— berboubarer Bereich ) * Die Einstufung in Ldrmpegelbereiche erfolgt auf der Grundlage der DIN 4109 - Glosendort. ges
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BouNVO, iV.m. § 2 der textl. Festsetzungen Schallschutz im Hochbau — und gilt fiir AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen Bii ist
- nicht Tiberbaubarer Bereich mit Rdumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. e
MaB der baulichen Nutzung Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist aus Griinden des
: Immissionsschutzes an den in der obenstehenden Tabelle genannten Gebdudeseiten bei o P
. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNvO | ; . = ik :
b lgorm: 3 % o, B : UNVD) Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben, sofern Mongel und Abwagung
g Lol ] Zahl der Voll h HochstmaB keine Luftungsmoglichkeit liber von der Ldrmgquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches . . .
usw ohl, gier Volljenchicsss (Hbchistridh) gilt fir Riiur?le m?t B R Heizuqngsanlqggn. ' 1nne'1:hu|b von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BouNVO Es wird darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Plangebietes Landwirtschaft betrieben wird. Bissendorf, den e
" Pl Die aus ordnungsgemiBer Landwirtschaft auftretenden Immissionen sind als ortsiiblich Bii st
1. Anderung Xp--...\’\’\— % offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BauNVO hinzunehmen. dIgErhsster
Iy nur Einzel- und Doppelhi:iuser zuliissig Soilter bei den geplanten Bous wrid Erdarbeiten o= wnd frijhgeschichtliche Bder finds Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes ibereinstimmt.
e T & L (dos kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, schlacken sowie Bissendorf, 24. Januar 2003 ..,
N O Baugrenze e i . . . Geméinde Bissendoff- - 23
R 135 CRZIGFZ auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) De;r;u,g eister - -
4 ’\\x L\‘ 04|04 offentliche Verkehrsfldchen gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) In ¥ fe%'% j 2 &
s N (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Seh L k% &
> ~ Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich SHEIS WP
- 7 AT :] StraBenverkehrsflache gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
~ S st . . . Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
8 — 17 i
3 3 .___\ A StraBenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
g by S FuB— und Radweg Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
— 7 y T/ gestattet.
A & Grinfldache
. T AWAL)
o (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 wu. Abs. 6 BauGB)
v/ Soed 4 %; A oy ~(H ‘)/ offentliche Griinfliche
3 4)/ Spielplatz
/‘ : ittt Sonstige Planzeichen
\ X " .
b Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
- b WEMMNNWR.  (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
T Abgrenzung zwischen dem Geltungsbereich der Teilaufhebung und dem
Geltungsbereich der 1. Anderung
f\,’\\f\.’\. Umgrenzung der Baoufldchen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
~~~o~  vorgesehen ist . .
Prdambel und Ausfertigung
Teilaufh Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
ellauthebu ng 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 2
A. Planungsrechtliche Festsetzungen "Am Twasweg” 1. Anderung/Teiloufhebung ,bestehend aus der Planzeichnung und den
. nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
%3 § 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauNVO, § 4 BauNVO) nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
_ Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende staltung, als Satzung beschlossen:
Brockwiese Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind im ‘
) Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nicht zuldssig. Bissendorf, den 12.09.2002 e
/ gez. Halfter
h § 2 MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (SIEGEL) e e arastsaaTi A
/ (2) Nr. 4 BauNvO) Biirgermeister
] Der Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der zuldssigen Gebdudehohen ist die Oberkante
! Mitte fertiger erschlieBender StraBe in Hohe des Schnittpunktes der StraBenbegrenzungslinie
; mit der senkrecht verlingerten Geb&udemittelachse. Verfahrensvermerke
; a) Sockelhohe (Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens) AUfStG"UﬂngeSCNUB
/ Gemessen vom o0.g9. Bezugspunkt, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens ) ) )
/ nicht hoher als 0,5 m liegen. Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.03.2001
! dieses Bebauungsplanes dieses MaB Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Uberschreitung des vorgenannten ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB aom 16.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
MaBes maximal bis auf 1,0 m zuldssig.
Bissendorf, den 19.09.2002 ,
b) Traufenhdhe gez. Halfter .
Die Traufenhohe der Gebdude, gemessen vom o.g. Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der | e Ubersichtskarte M. 1:10000
- AuBenkante des oufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf im WA 1 — Gebiet Biirgermeister
B 40 m und im WA 2 — Gebiet 7,0 m nicht {iberschreiten. -
h » Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG | 200497 Datum Zeichen
c) Firsthdhe Planunterlage Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2001-02 Dn
Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Firsthohe der Gebdude im WA 1 — Gebiet 9,0 m Otto-Lilienthal -StraBe 13 49134 Wallenhorst .
und im WA 2 — Gebiet 12,0 m nicht iberschreiten. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte  L4—1947,/2000 Titon 5470 - S Iba7eiiones | gomplohngr | 09I-NS i
& 3 MaA der bailicher Nt Geschossfliich b6 9 (1) N 0 (3 Liegenschaftskarte: ~ Ellerbeck  Flur 6 gez. Eversmann geprift 2002-09 Ev
B:UNVg)r aulichen Nutzung / Geschossfldchenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 20 (3) MaBstab:  1:1000 Wallenhorst. den 2002—09—12 e TR =
Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind die Fldchen von Aufenthaltsrgumen in Die Vervi_elfﬁltig.ung_ ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
132 allen Geschossen (auch Nicht—Vollgeschossen nach NBauO) einschlieBlich der zu ihnen 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Kotastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
8 gehorenden Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen. GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). GEM EI N DE BISS EN DORF
. L ) . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die 1
§ 4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) _ stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll— 1
Pro Wohngebdude sind in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, in Doppelhdusern je stindig nach (Stand vom 21.12.2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen BEBAU U NGSPLAN N R 2
Doppelhaushdilfte nur eine Wohnung zuldssig. und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . . . ¢
/ . § § Aufhiebung voi Fedtsetzungen des Bebauungsplnes Ne. 2 “Am Twosweg® 2; I(iJCb:rtrugbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Am Twosweg 1. Anderu ng/Telloufhebung
2 9 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 "Am Twasweg” werden in dem in der il — mit ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung -
Planzeichnung festgesetzten Teilaufhebungsbereich mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung und Osnabriick, den 13. Nov. 2002 i.A. gez. Ritterhoff
Teiloufhebung aufgehoben. Im festgesetzten Anderungsbereich werden die Festsetzungen des Siegel T mmmmmmm—— Uikaiiaas < .
" . ; . - Unterschrift MaBstab 1 : 1000 9
3t Ursprungsplanes durch die Festsetzungen dieser 1. Anderung und Teilaufhebung ersetzt. Katasteramt  Osnabriick Vermessungsoberamtsrat ABSCH R”: | Blatt Nr. 1(1)
H:/Bissendo/200497 /Plaene /BP /B—Plan—U.dwg




