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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgeb&ude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groffmaRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete "Rehabilitationsklinik"

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Héchstmald)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise in Verbindung mit der Textlichen Festsetzungen Nr. 1.3

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

private Parkflachen

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

] Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

O

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

®

Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o

00000000

YeYoXeYoYoYoXo)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

3 Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

o000 Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauGB § 11 Abs. 2 BauNVQ

Zulassig sind die flr den Betrieb einer Rehabilitationsklinik notwendigen Gebaude und Anlagen,
ferner Schulungseinrichtungen, andere klinikbezogene Nutzungen und Einrichtungen fir freie Berufe
des Gesundheitswesens sowie Anlagen flr sportliche, gemeinschaftliche und regenerative Zwecke
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfliache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Fluchttreppen, Balkone, Erker o0.a. dirfen die festgesetzten
Baugrenzen um maximal 2,00 m Gberschreiten, sofern sie nicht in die Verkehrsflachen hineinragen.

Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Soweit in der Planzeichnung die abweichende Bauweise festgesetzt ist, dirfen die Gebdude eine
Lange von 50 m Uberschreiten.

Private Griinflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz sind folgende Nutzungen

zulassig:

- Marktplatz

- Spielplatz / Spielflachen

- Bauliche Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung sowie zur Freiflachenbewirtschaftung
Abfallbehaltern mit einer Grundflache von maximal 150 m?

- FuBwege als Teil der Grunanlage

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB

a) Innerhalb der festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Sichtschutzpflanzung aus
standortgerechten, heimischen Strauchern sowie Obstgehdlzen als Uberhdltern geman
nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen. Es sind StrAucher im Reihenabstand von 1,5x 1,5 m zu
wahlen. Die Bepflanzung ist zweireihig mit diagonalversetzten Pflanzstandorten auszufiihren. Bei
den Strauchern sind jeweils Jungpflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 - 7 Stiick zu pflanzen.
In die Strauchpflanzung ist je 12 Ifm ein hochstammiger Obstbaum als Uberhélter zu integrieren
(Pflanzqualitat: Stammumfang mindestens 14-16 cm in 1,00 m Hoéhe Uber Wurzelhals).

b) Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
gemal nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzungen innerhalb der privaten
Grunflachen sind bei der Ermittlung mitzurechnen.

c) Je 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein hochstammiger heimischer, standortgerechter
Laubbaum gemaR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat:
Stammumfang mindestens 14-16 cm in 1,00 m Hohe Uber Wurzelhals).

Pflanzliste:

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel * Malus sylvestris

Populus tremula
Prunus avium

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche *

Wildbirne * Pyrus pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

* Obstgehdlze als Uberhalter fiir die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Straucharten:

Kornellkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger WeilRdorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

1.6 Zuordnung der Ersatzflichen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Ersatz der flr die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft wird - soweit die Eingriffe nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden
- gemal § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB auf Flachen des Kompensationsflachenpools
.Frickenschmidt‘ in der Gemarkung Himbergen, Flur 2, Flurstick 29.

2.1

22

2.3

24

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Archaologische Bodenfunde gemal § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall §14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabruck (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. flir ihren Schutz ist Sorge 2zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Hinsichtlich der Bertcksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berilicksichtigung
aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden
MaRBnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestdande zu erwarten sind und somit die Umsetzung
der Planung voraussichtlich méglich ist.

e Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafinahmen (Entfernung von Geholzen/
Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden),
die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erfullung mdglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestande filhren, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn
der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die
Entfernung von Geholzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen, Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umwelthaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tiberprifen. Von
der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldraumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bissendorf im Fachdienst
Planen und Bauen eingesehen werden.

Oberflachenwasser

Das erforderliche Stauvolumen fiir die Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers von rund
400 m* wird durch oberirdische Rickhaltung sowie zuséatzlich durch einen Staukanal und ein
unterirdisches Rlckhaltebecken sichergestellt.

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis einschlieBlich
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemaf § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bissendorf, den

Blrgermeister

dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman § 3 Abs.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
sowie die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den

Blrgermeister

als Satzung (§10 BauGB)

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB

am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Bissendorf, den

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bissendorf, den

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 158
"Rehabilitationsklinik Werscherberg" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bissendorf, den

Blrgermeister
(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 "Rehabilitationsklinik Werscherberg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB

am ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Bissendorf, den

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Wersche, Flur 4
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2018

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 29.01.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrlick, den

Geschaftsnachweis: L4-0053/2018

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
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Gemeinde

Bissendorf \ Landkreis Osnabriick
BEBAUUNGSPLAN Nr. 158
"Rehabilitationsklinik Werscherberg"

Fassung zum Satzungsbeschluss
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