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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634)
in der zurzeit gliltigen Fassung.

Réumlicher Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung ,Linne“ ist Teil der Gemarkung Linne und umfasst folgende Flur-
stiicke:

- Gemarkung Linne, Flur 1, Flurstiicke 65/1 (teilw.), 67/2 (teilw.), 68/3 (teilw.), 72/5, 72/7,
72/13, 72/14, 72/15, 72/16, 72/17, 72/18, 72/19, 72/20, 81/6 (teilw.), 93/13 (teilw.),

- Gemarkung Linne, Flur 2, Flurstiicke 145 (teilw.), 149/1, 149/3, 149/4, 150/1, 151, 155
(teilw.), 156/5, 156/6, 156/7, 156/9 (teilw.), 181, 182, 183, 184, 185/1 (teilw.), 185/2
(teilw.),

- Gemarkung Linne, Flur 3, Flurstiick 4 (teilw.), 5, 6/1 (teilw.), 6/5, 6/6, 6/7, 6/8.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist durch die anliegende Planzeichnung als
Bestandteil dieser Satzung festgelegt.

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben
im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
a) der Darstellung im Fldchennutzungsplan als ,Flache fiir die Landwirtschaft wider-
sprechen oder

b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

N&ahere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben
sind nur zulassig, wenn sie innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten (iberbauba-
ren Grundstucksflachen errichtet werden und sie sich nach dem MaR der baulichen
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die
ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt zwei.

(3) Kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben sind nur zulassig,
wenn diese das Wohnen nicht wesentlich stéren.

o
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Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Errichtung baulicher Anlagen im Aufenbereich stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
gemal § 15 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die Bewertung des Eingriffs und die erforderlichen
Ausgleichsmaflinahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorhabenbezogen
abzuarbeiten und nachzuweisen.

2. Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt an fast allen Seiten an das Landschaftsschutzgebiet Wiehengebirge
und Nérdliches Osnabriicker Hugelland (LSG OS 50). Die Schutzgebietsverordnung ist zu be-
achten.

3. Besonderer Artenschutz:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44 BNatSchG)
sind durch die Bauherren zu beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Sat-
zungsbeschluss Uber die AuRenbereichssatzung auch fir alle nachgeschalteten Genehmi-
gungsebenen (also auch im Baugenehmigungsverfahren).

4. Archéologische / Paldontologische Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehtrde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,
49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Landwirtschaftliche Immissionen:

Das Plangebiet befindet sich in einem léndlich gepréagten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriliche, Gerdusche, Staube) kommt, die
aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiib-
lich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

6. Rechtliche Grundlagen:

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Gemeinde Bissen-
dorf im Fachdienst Planung und Bauen eingesehen werden.
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7. Jettiefflugkorridor:

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

8. Gewerbliche Schallimmissionen:
Bei einer Ansiedelung von kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm durch eine Larmprognose nachzuweisen.

9. Kampfmittel:

Eine Belastung mit Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Daher ist vor Baubeginn
eine entsprechende Auswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst durch den Grundsttick-
seigentiimer zu beantragen. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel gefunden werden
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.), ist die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der Regionaldirektion Hameln-Hannover des Landesamts fiir Geoinformation und Landesver-
messung (LGLN) zu benachrichtigen.

10. Altlasten

Erdarbeiten am gekennzeichneten Standort der altlastenverdachtigen Flache sind durch einen
Fachgutachter mit Sachverstandigennachweis nach § 18 BBodSchV zu begleiten und zu do-
kumentieren oder die Flache ist durch einen Fachgutachter mit Sachverstandigennachweis
nach § 18 BBodSchV im Vorfeld von geplanten Eingriffen in den Untergrund zu erkunden.

11. Kreisstralie:
Fir die K349 (Linner Landstral3e) ist im Abgrenzungsbereich keine Ortsdurchfahrt geman § 4
NStrG festgesetzt worden. Insofern gelten fiir bauliche Anlagen entlang der Kreisstrafe:
- Abstande vom befestigten Fahrbahnrand gemaf § 24 NStrG; die Mdglichkeit fiir Aus-
nahmen ist im Einzelfall mit dem Strallenbaulasttrager abzustimmen.
- Herstellung und Anderung von Zufahrten ist im § 20 NStrG geregelt.
- Fir Zufahrten wird eine Sondernutzungserlaubnis geman § 18 NStrG erforderlich.

12. Oberflachenwasserentsorgung:
Der Nachweis lber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist im Zuge nachfolgen-
der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen:

- Vorrangig ist eine Uberpriifung der Versickerungsmdglichkeit vor Ort anhand eines Bo-
dengutachtens mit eindeutiger Aussage zum Bemessung kf-Wert und dem mittleren
héchsten GW-Stand erforderlich (DWA 138).

- Sofern eine Versickerung méglich ist, wird ein Nachweis der vorgesehenen Entwéasse-
rung gemaf DWA 138 erforderlich (Bemessungsgrundlage einer Versickerungsanlage
ist mind. das 10 jahrliche Ereignis).

- Sofern nachweislich keine Versickerung vor Ort méglich ist, wird ein Nachweis der vor-
gesehenen Entwasserung gemall DWA-A 117/DWAA 102 (...) erforderlich (Bemes-
sungsgrundlage einer méglichst zentralen Riickhalteanlage ist mind. das 10 jahrliche
Ereignis).
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- Fur eine vorgesehene, retendierte Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Ober-
flachenwasser in ein FlieRgewésser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis auf Einleitung
in ein Gewasser gemal § 8-10 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderlich.
Dies gilt in erster Linie fur Einleitungen aus einer Kanalisation.

VERFASSERVERMERK

Die AulRenbereichssatzung ,Linne" wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde
Bissendorf ausgearbeitet von

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-Stralle 4a ¢ 49134 Wallenhorst

Wallenhorst, 2023-09-21
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in der Sitzung am 22.09.2022 die Aufstellung der Au-
Renbereichssatzung ,Linne” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2022 ons"N@ﬁ\ '
macht worden. iz :

Bissendorf, den .|

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in der Sitzung am 22.09.2022 dem Entwurf der AuRRen-
bereichssatzung ,Linne" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Linne" mit der Begriindung hat vom 07.10.2022 bis
einschlieBlich 07.11.2022 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs.2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorgs gﬁﬂ@gs i
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. , NG e

Bissendorf, den ' T-p 093
- (Siegel)
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ERNEUTE VEROFFENTLICHUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf hat in der Sitzung am 22.06.2023 der
gednderten und ergéanzten Aulenbereichssatzung ,Linne" und der Begriindung zugestimmt
und die erneute Veréffentlichung im Internet gemanR §§ 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.06.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der gednderten und ergénzten Auenbereichssatzung ,Linne" mit der Begriin-

dung ist vom 07.07.2023 bis einschlieBlich 07.08.2023 gemal §§ 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2
BauGB im Internet veroffentlicht worden.

Bissendorf, den O [ on 900

= ot

(Siegel)

SATZUNGSBESCHLUSS

sen.

Bissendorf, den 999
- (Siegel)

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss tber die AuBenbereichssatzung ,Linne" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am ............... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Aullenbereichssatzung ,Linne" ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Bissendorf, den
(Siegel) Burgermeister
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-

kommen der AuRenbereichssatzung ,Linne" und des Erlauterungstextes nicht geltend ge-
macht worden.

Bissendorf,den ...........ccccon.....

(Siegel) Birgermeister

°
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