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Festsetzungen des Bebauungsplanes

GEMEINDE BISSENDORF

BEBAUUNGSPLAN NR.
NORDLICH HEIDEKAMM?”

141

Textliche Festsetzungen
7.

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§ 2 lichen N

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

e — —  Gemarkungsgrenze
————  Flurgrenze // / Wohngebdude mit Hausnummern
20/ //

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

iiberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
nicht liberbaubarer Bereich

—_—O— .
mit Grenzmal

1z Flurstlicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne

Wirtschaftsgebdude, Garagen
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MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO0)
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asmsss.mss  Baugrenze

Zahl der Voligeschosse (HéchstmaB)

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl gem. § 20 BauNVO
offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

—w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—e—+—— oberirdisch (10 kV — Freileitung)

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

m Regelung des Wasserabflusses

RRB

Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

. zu erhaltende Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — i.V.m. § 8 der textl. Festsetzungen -

Abgrenzung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung (Geschosszahl)

(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

WM (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K

oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline

von stédndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 8 und (3) — Vergniigungsstdtten — sind im Baugebiet

nicht zuldssig.
oh lich I

Die maximale Hohe der Gebdude, gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der

erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfldche (OK fertige StraBenoberfliche) mit der
verldngerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse) bis zu der Oberkante der Dachhaut (Flachdach) bzw. dem Schnittpunkt

der Sparrenoberkanten im First (Satteldach), darf 12,0 m nicht berschreiten.

§ 3 lichen nd— un
MaBgebend fiir die Ermittlung der Grund— und Geschossfldchenzahlen ist die Fldche der
Baugrundstiicke abziiglich der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemds § 9

(1) Nr. 20 BauGB.

§ 4 MoB der boulichen Nutzung / Geschossfléichenzahl
Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehGrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§5 icht i licksflgch
Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundfldche bis zu 50 qm sind auch auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

§ 6 Pflanzbindungen
Auf Stellplatzanlagen ist je 5 Stellpldtze mindestens ein hochstémmiger Laubbaum der

potentiellen natirlichen Vegetation zu pflanzen.
§ 7 Flg fir hmen r Pfl ickl n
Natur und Landschaft

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind entsprechend der Vorgaben des Landschaftsdkologischen Fachbeitrages

als Heckenanpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen (3 m Bepflanzungsstreifen entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze, 5 m Bepflanzungsstreifen entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze) bzw. Griinland mit extensiver Nutzung anzulegen, zu entwickeln und

dauerhaft zu erhalten.

§ 8 Immissionsschutz
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht

werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal aufgerundet 60 / 52 dB(A) (Tag /
Nacht) erreicht. Daher werden fiir den in der Planzeichnung festgesetzten Teilbereich die
folgenden Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor diesen Einwirkungen getroffen:
Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in der folgenden Tabelle
genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen.
Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R’'w,res angegeben.

Teilbereich
Geschoss Ausweisung
Einstufung Ldrmpegel—| Ostseiten der Gebdude, EG LPB Il 35 / 30 dB
bereiche (LPB) Vorderfronten ‘gerforderiiches
R'w, res. flir Wohnraum/Biiro) 0G LPB Il 35 / 30 dB

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten

Liftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit liber von der Ldrmquelle
abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt flr Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder

Gebdudeteilen nachzuweisen.

Hinweise:

1. Das in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Sichtdreieck ist zur Freihaltung
einer ausreichenden Sicht von jeglichen Sichthindernissen (bauliche Anlagen, geschlossene
Bepflanzungen) dauerhaft freizuhalten. Bei hochstdmmigen Einzelbdumen auf diesen Fldchen

ist durch Aufastung eine sichtbehindernde Wirkung auszuschlieBen.
2. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der K 324 diirfen auBerhalb der

Ortsdurchfahrt keine Erdbewegungen groBeren Umfangs (Aufschiittungen, Abgrabungen)
vorgenommen und keine Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe errichtet werden (§ 24 (1)

NStrG).

3. In einem Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der K 324 bedarf die
Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der
StraBenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG).

4, Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die K 324 ouBerhalb der Ortsdurchfahrt

angrenzen, sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in

Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).
5. Von der KreisstraBe 324 gehen Emissionen auf das Plangebiet aus. Flir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast
keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend

gemacht werden.
6. Die geplanten KompensationsmaBnahmen sind im Trassenbereich der Freileitung (8 m beider—

seits der Leitungsachse) mit der RWE im Hinblick auf den zukiinftigen sicheren Betrieb der
Leitung und die Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstdnde abzustimmen.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 141 "Jeggen — nordlich Heidekamm”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen® Festsetzungen als Satzung

beschlossen:

Bissendorf, den 06.11.2003
gez. Halfter

.................. i
(SIEGEL) gsimet

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.02.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 141 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB

§ 2 Abs. 1 BauGB am 11.03.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bissendorf, den 07.11.2003
gez. Halfter
.................. B urgerme|ster
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-239/2003
Gemarkung Jeggen, Flur 7

Liegenschaftskarte:
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschoftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—-
stindig nach (Stand vom 04.03.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich.

Osnabriick, den 23.12.2003
Siegel gez. i.A. Ritterhoff

Katasteramt  Osnabriick Vermessungsoberamtsrat

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.06.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.06.2003 ortsiiblich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.07.2003

bis 08.08.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
gez. Halfter

------------------------------------------------------------------

Bissendorf, den 07.11.2003
Blirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungsplanes Nr. 141 "Jeggen — nérdlich
Heidekamm” ist gemdB § 10 (3) BauGB am L&' cZ.Zlos¢  im Amtsblatt

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am K07 0¥ rechtsverbindlich geworden.

Bissendorf, den 31 (3.L00% Vq ........... / ________________________________

Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden.

..................................................................

Bissendorf, den
Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

-----------------------------------------------------------------

Bissendorf, den
Blirgermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.11.2003 als Satzung (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.
Bissendorf, den 07.11.2003 gez. Halfter

Biirgermeister
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Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die Abschrift mit der
vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes tUbereinstimmit.
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Bissendorf, 31. Marz 2004
Gemeinde Bissendorf
Der Blrgermei
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