1. Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in der
folgenden Tabelle genannten Ldrmpegelbereiche gem. Tabelle 8 DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau” einzustufen.

Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen resultierenden Schallddmm—MaBe R'w,res
angegeben (gem. Tabelle 8 DIN 4109), gegliedert nach
Schallschutz—Teilbereich 1 (rd. 10 bis 25 m von der Mitte der BergstraBe) und

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

Gemeinde

Bissendorf

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gemdB § 3 (1) BauGB

sowie der Behorden und sonstiger Trdger dffentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB wurde

|. Bestandsangaben abgesehen.

R —  Gemarkungsgrenze Schallschutz—Teilbereich 2 (rd. 25 bis 33 m von der Mitte der BergstraBe), Die Planunterlagen haben nach ortsilblicher Bekanntmachung am 12.05.2006
—_—— —  Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummern maBgebend ist die dargestellte Teilbereichsabgrenzung in der Planzeichnung. in der Zeit vom 22.05.2006 bis 21.06.2006 (einschlieBlich) zu jedermanns Einsicht
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 ; ; Sffentlich ausgelegen.
— O it Grenzmal =9 9 SChOIISXHlS’a%TJ&']g’em'Ch Die beriihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
12 . . (erforderliches R'w,res.fiir vom 17.05.2006 zur Stellungnahme aufgefordert.
® = Flurstiicksnummer Nebengebdude Wohnen / Biiro)
Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBsttbige Karten und Pline 1 2 Bissendorf, den
’ , , , verwiesen MI MI
° . . . LPB IV LPB III .................... : eeeneeneean seneeennesnssnisentenitieniens
B E D B E G Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Eilinr?;:?gne%— Nordseiten der Gebéude e 3 3008 i
| E | E 1. Art der baulichen Nutzun bereiche ; 4 LPB V LPB Il
g (LPB) Ostseiten der Gebdude 40/35dB 35/30(13 SatzunngeSChIUSS
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . - LPB IV LPB Il
PP iiberbaubarer Bereich Slidseiten der Gebdude 40/35dB 35/30dB Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat diese Anderung nach endgiltiger Abwdgung in seiner
/@ 4l Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Westseiten der Gebdude - - Sitzung am 06.07.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung
L 4 N\ nicht iiberbaubarer Bereich beschlossen.
Y 3 ¢ < X 3 iberbaubarer Bereich Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
W\ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Immissionsschutzes bei Schlafzimmern der Einbau von schallgedimmten Liiftern Bissendorf, den
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit Uber von der Ldarmquelle abgewandte
= B . Fenster besteht (hier Westseite). Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden | e senenenaces eeesenenes s cneneacs
Lrunanla ge D 2. MaB der baulichen Nutzung Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— Blrgermeister
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder
138 " Gebdudeteilen nachzuweisen.
4 146 l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB) Inkrafttret
v o 146 GRZ Grundflidchenzahl gem. § 19 BauNVO 2. Die AuBenwohnbereiche (Terasse, Balkon usw) sind in den o. a. nkratrttreten
! . Schallschutz—Teilbereichen bei Neu— und Umbau westlich der Gebdude (im Ldrmschatten) . . .
141 GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO anzuordnen. Der Satzungsbeschluss zu dieser Anderung ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am
¥ 54 . . im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden.
Grunanla ge o 17471 l‘ . & 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Schallschutz—Teilbereiche sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. l[)er Bebauungsplan ist damit |0m recgtsverbindlich geworden.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)
offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

ST, ) B. Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung (0BV, § 56 NBauO)
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N

Burgermeister  STtoc

a0 Bissendorf, den
141 141 40 141 ‘@ Einzel— und Dopbelh lissi § 1 Dachform '
86 g7 St 22 P minzer NG Toppaauser zH1esd o a) Bei ein— und zweigeschossiger Bauweise sind Gebéiude mit Sattel- oder Walmdach zu | eeee—
40 a abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass errichten. Biir ist
140 < 16 h .. s o I PR fadiind ) . - . w . e germeister
3 =5 141 > Einzelgebdude mit einer Seitenldnge tber 50 m zuldssig sind, Bei dreigeschossiger Bauweise sind zusitzlich Gebdude mit einem Mansardendach zuldssig.
141 P4 N die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBauO Flachddcher sind dann zuldssig, wenn diese sich im Verhdltnis zu den iibrigen geneigten
Qg Dachfldchen des gesamten Gebdudes bzw. Gebdudeensembles unterordnen. . . . .
L S . | ~=—=—+—— Baugrenze - ) Y Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
59 141 141 B b) Untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen kdnnen mit einem Flachdach
141 Geltungsbereich 47 91 " errichtet werden.
0 B—Plan Nr. 114 6. Verkehrsfldchen . Auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften wurde gemd8 § 215
"Bredberq” L1 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) § 2 Dachneigung ) , , , . ) BauGB hingewiesen.
9 v 141 bei | — geschossiger Bauweise muss die Dachneigung zwischen 30" und 38" betragen, Innerhalb der Frist von zwei Jahren seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde
y —~w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt bei Il — geschossiger Bauweise muss die Dachneigung zwischen 22" und 30" betragen, eine Verletzung der in der Bekanntmachung bezeichneten Vorschriften nicht geltend gemacht.
141 § 3 Dachaufbauten bei Walm— und Sattelddchern: Etwaige Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
A 16 15. Sonstige Planzeichen Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie miissen einen Abstand
— von mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Die senkrecht gemessene Bissendorf. den
141 Tt . Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen Hohe darf nicht mehr als 1,50 m iiber Oberkante Dachhaut liegen. PUTT O e senennanees s
141 10 63 141 i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Biirgermeister
o A0 141 i i
5 4e g Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Hinweise
D m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes & . . .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Agfhebung der 1.. nderung im. Tellberelct) o ' '
141/75 Mit Inkrafttreten dieser 2. vereinfachten Anderung tritt fiir diesen Geltungsbereich die
141 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des 1. Anderung des Ursprungsplanes auBer Kraft.
30 oo \|aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
4lree (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs, 5 Bau\V0) Einwirkende Immissionen
Q M L . Das Plangebiet wird von der vorhandenen LandesstraBe 87— BergstraBe — tangiert. Von
4 141 141,80 e e O'cnze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dieser genannten Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser
v 3 W (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttrdger keinerlei —
@Q P h - y P h y Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
anzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung werden.
141 5 Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung, Abweichungen um 90" zuldssig Archdoloqgische Bodenfunde
71 ~r <> (gem. § 31 (1) BauGB) ’ Sollten bei den geplanton i thgeschichtli
141 ’ gem. oliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde
69 141 14 ) d y . (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
/0 8 GRZ|GFZ P& 141 Hinweis (DorSte”ung ohne Normchorokter) auffillige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
0.6]1.2 [& 1 5] Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
141 0 141 i von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m meldepflichtig und miissen. de:r qnteren Denkmolschutz'beharde des'Londkreises unverzuglich
141 4 / oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
BP X ‘ . . . Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
A 141 </ o —1 = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
% 3 93 M| Lo BP «x Bezugshdhenpunkt mit Ifd. Nummer Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
1 S gestattet.
MI [ S
)
€ SRS Planunterlage
c Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
4 Q/\ M RN Liegenschaftskarte:  Schledehausen Flur 4 L4-74/2006
ED 140 R MaBstab: 1:1000
I 1o C Q ........ . . . . =
o) S . Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens %l‘_:‘
9 %RA% fOFBT b =iy a - SERBRES Textliche Festsetzungen sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen ZZ\%E‘.a
- — o8 gRZ GFZ _ cll oo ) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder Y ia
1 L A. Plonungsrechtllche Festsetzungen wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.q. —
M/VZ/ N Behdrde zuldssig.
4%7 § 1 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) ) ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
I o N 177 Von der im Bebouungsplon festgesetzten Stellung der baulichen Anlogen 'fO"" die . stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
O/@ E T S KK KT T [N O 373 Bolugenehmlgungsbehorde als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Abweichung um 90 stdndig nach (Stand vom 27.01.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
c10f ey Zulassen. und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
: 9 - \ ] 40,0\ BI):(’ 1 § 2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 18 BauNVO) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
....... N
7 ' a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens Osnabriick, den 14. Juli 06 Siegel
7 Schallschutz none des ferugen £rdgescnossiubbodens 9
S Geltungsbereich i ; ¥ Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklun ez. Dr. Wissel
. % B_pmﬁ Nr. 136 Teilbereich T \ 1. Mischgebiet mit abweichender Bauweise und Liegenschaften Osnabriick L, g ................... e
"Bredb '||” Schallschut cll Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hdher als 3,85 m iiber dem — Katasteramt - Vermessungsdirektor
reaberg C, a SC, utz 11 im Bebauungsplan gekennzeichneten Bezugspunkt BP 1 (Schachtabdeckung im
1298 Teilbereich 2 1%3 % Einmiindungsbereich der StraBe "Im Freudental” / "BergstraBe” L 87) liegen. Préambel und Ausfertigung
2. Mischgebiet mit offener Bauweise (Einzel- und Doppelhausbebauung)
7 > 1%6 6 \ !)ie Oberkante des fertigen !ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als '0,50 m iiber dem gléf 5(36r’un9d7 due:d §981 ::f .Nised:::ﬁgr?srisiﬁerlOB::grdL?mgesun%ozgeessegz%czeesr ﬁ:;gg%cl:;?sciz;
10 Park S la Tz N .. 104 ] im Bebauungsplan gekennzeichneten Bezugspunkt BP 2 (Oberkante fertiger StraBendecke Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 114 N7
Geltunngere'Ch v Biirgermeister — Stock—Strage”) liegen. "Bredberg”, 2. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den Ubersichtskarte M. 1:5000 Sport”
/ Q—Plon NI’.” 7 3. Aligemeines Wohngebiet mit offener Bauweise (Einzel- und Doppelhausbebauung) nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
< 206 Freudental i\ . Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hdher als 0,50 m iiber dem nochstehenden/nebenstehenden/ot.menstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge— Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR PLAN UNG Datum Zeichen
é v D im Bebauungsplan gekennzeichneten Bezugspunkt BP 2 (Oberkante fertiger StraBendecke staltung, als Satzung beschlossen: Otto-Lilenthal—StraBe 13 - 49134 Walenhorst | bearbeitet | 2006—05 Wb
59 \ Birgermeister — Stock-StraBe”) liegen. Bissendorf, den 06.07.2006 llon GSAOP/S B0 - Fox C0T/8 80788 I zeichmet | 2006-05 | We
A b) Firsthéhe im Mischgebiet mit bis zu Il — geschossiger Bauweise [ st gez. Eversmann gepriift 2006-05 Ev
7 2/ N In den Grundstiicksabschnitten, in denen eine bis lll-geschossige Bauweise zuliissig ist, (SIEGEL) Biirgermeister Wallenhorst. 2006—07—06 P—
395 x & darf die Firsthdhe 13,5 m nicht iiberschreiten, gemessen von dem in § 2 a (1) genannten drenhorst, 9% 2006-05 Ev
Pork ® latz @Q(\ ?nggsﬁggzﬁ [lr871) (Schachtabdeckung im Einmiindungsbereich der Strage “Im Freudental” / Verfahrensvermerke: Plan—Nummer: H:\BISSENDO\206173\ABGABE \bp—ABSCHRIFT.dwg(B—Plan) — (V1-1-0)
7 @\} & c¢) Traufhdhe in den Gebieten bis zu Il — geschossiger Bauweise (VeremeChteS Verfahren nach § 13 BOUGB) Gemeinde /
/ 20 <<{ 9 5 Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der °
Ss! 125 AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhdhe der AUfStG"Ul‘IngGSCNUSS Blssen d Orf
S0S Gebdude 3,00 icht unterschreit d 6,50 icht liberschreit
x® €baude 5,00 m nicht unterschreiten und ©,0U m nicht uberschreiten. Der  Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.05.2006 die Aufstellung der
§ 3 Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 3 (v?'e;nfor?hterzj) g‘ndeéung“ d;s Bebouur:gsplt:nest(rj.. 11:} Iilr'egberAg Ibeschlossenr;] | BEB AU U NGSPLAN N R’ 1 1 4
Schallschutz—Teilbereiche 1 und 2 mit Festset ven Ld hutz: em Entwurf und der Begriindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung beschlossen. » ’ . .
D;; OOrSi:n;ezrunzlsw:ﬁ: ;er Dllll: 1803; vois ;g z:g(g;n Ozr:rr};gosusr:\;enso 05;5‘; ?nzder Nacht Der Beschluss wurde am 12.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Bred berg 2. (verelnfochte) Anderung gem. § 13 BauGB
A & werqerr:t teilweise Uberschritten. Es werden maximal rd. 67 / 56 dB(A) (Tag / Nacht) Bissendorf. den mit Ortlichen Bauvorschriften
8 erreicht. s
{ Zum Schutz gegeniiber Verkehrsldrm sind innerhalb der gekennzeichneten Biirgermeister ) Unterlage : 1
MaBstab 1 : 500
% Sq 6 Schallschutz—Teilbereiche gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB folgende Vorkehrungen und Blatt Nr. : 1(1)

| MaBnahmen erforderlich:

Letztes Plotdatum: 2011-05-09 Letztes Speicherdatum: 2006—07-17




