Praambel und Ausfertigung

(mit drtlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. v. 27. August 1997(BGBI. | ,
Seite 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGBI. I S. 1359) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. vom
13. Juli 1995 (Nds. GVBI.S. 199), zuletzt gedndert durch Art. 1 des (Gesetzes vom
06.0ktober 1997 (Nds. GVBI.S. 422) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
19. Méarz 2001 (Nds. GVBI. S. 11), hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 142 ,Poggenburg“ bestehend aus Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bissendorf, den

Siegel

BlUrgermeister

—_——_—
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Die Planunterlage entspricht dem
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 09.06.2005).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 05.07.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 142 ,Poggenburg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss geman § 2
Abs. 1 BauGB ist am 22.07.2005 ortstblich bekanntgemacht.

Bissendorf, den

BlUrgermeister
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: Gemarkung Bissendorf Flur 6 und Flur 7 L4 -630/2005
Mafstab: 1
Die dieser
messungswesens sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde Osnabrick zulassig.
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Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Ver-

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

Osnabriick, den 16.12.2005

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick

Katasteramt -
gez.: Dr. Wissel, Verm. Dir.
- Unterschrift -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH

Geschéftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabriick, den 16.12.2005

Planverfasser

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und

4 Abs. 1 BauGB

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 22.07.2005 wurde die frihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt durch:
Offentliche Auslegung vom 01.08.2005 bis zum 19.08.2005.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tragern 6&ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 22.07.2005 gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Bissendorf, den

Burgermeister
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 15.09.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 10.10.2005 bis
einschliel3lich 10.11.2005 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

am 30.09.2005 ortsublich

Bissendorf, den

BlUrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2005 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bissendorf, den

BlUrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am........................... im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrick
Nr gemal § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am......................co.ooooo rechtsverbindlich geworden.

Bissendorf, den

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Bissendorf, den

BlUrgermeister

Inn

Méngel der Abwagung

erhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der

Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bissendorf, den

Burgermeister
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4.2

4.

l.  HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 -Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Bearbeitungsbedingt kommt es auf den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zu Geruchs-,
Gerausch- und Staubemissionen, diese sind unvermeidbar und als ortsiblich
hinzunehmen.

Der erforderliche Grenzabstand laut Niederséchsischen Nachbarrechtsgesetz (§ 50)
bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern ist einzuhalten.

Von der Bundesautobahn 30 und der Landesstralle 85 gegen erhebliche Emissionen
aus. FOr die neu geplanten Nutzungen kdénnen gegenlber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

4.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGBi.V.m. § 31 (1) BauGB

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den WA -Gebieten sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal
Wohnungen, in Doppelhausern je Doppelhaushaélfte nur eine Wohnung zulassig.

zZwei

MaR der baulichen Nutzung / Grundflachenzahl (§ 19 ( 4) BauNVO )

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geladndeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen und durfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen
Anlagen auf dem Grundstlick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl
nicht Gberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung / Geschossflachenzahl (§ 20 (3) BauNVO)

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

MaR der baulichen Nutzung / H8he baulicher Anlagen (§ 9 ( 1) Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

Sockelhdhe

- Die Sockelhéhe darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
StralRe bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, in der Mitte der Gebaude
0,5 m nicht Uberschreiten.

Traufenhdhe

Die Traufenhdhe der Gebdude, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfulRbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut, darf die folgenden Werte nicht
unter- bzw. Uberschreiten:

- in den WA -Gebieten:
bei einer Dachneigung unter 30°: min. 4,0 bis max. 5,8 m
bei einer Dachneigung Uber 30°: max. 4,0 m

Firsthdhe

Die Firsthbhe der Gebdude, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfulRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut, darf die folgenden Werte nicht
Uberschreiten:

-in den WA -Gebieten: max. 9,0 m

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Abweichende Bauweise
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durfen Einzel- und Doppelhduser eine Gebaudeléngsseite
von maximal 30 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO sind in den
Bereichen zwischen strallenseitiger Baugrenze in seitlicher Verlangerung zur jeweiligen
Grundsticksgrenze und StraRenbegrenzungslinie unzulassig.

Auf den privaten Grundstticken sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a BauGB je
angefangener 500 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum
oder drei standortgerechte einheimische Laubstrducher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (siehe Pflanzliste im Anhang).

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen (hier Schlaf und
Kinderzimmer) an den Nordwest-, West-, Sldwest bis Sldostseiten sind in den
Larmpegelbereich Il (erf. R' s = 35 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
einzustufen. Um fur die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus
Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedammten Lulftern vorgeschrieben, sofern keine LuUftungsméglichkeit Gber die
vom Larm abgewandten Seiten (hier Nordostseite} besteht. Gleiches gilt fir RGume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte
ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN OBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte

Die zulassige Dachneigung betragt 20° bis 45°.

Die Festsetzung der =zulassigen Dachneigungen gilt nicht flr
Zwerchhduser, untergeordnete Bauteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

Dachgauben,

Dachaufbauten (Gauben),
zulassig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 50% der jeweiligen Traufldnge -gemessen in der
senkrechten Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes — nicht
Uberschreiten.

Die Héhe der Dachaufbauten und Einschnitte sind auf 1,80 m, gemessen in der
senkrechten Ansichtsflache, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflachenfenster sind

Zwerchgiebel sind zuldssig. lhre Breite darf 1/3 der jeweiligen Traufseite der
Gebaude nicht Uberschreiten.

Bei Doppelhdusern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher
Neigung und Deckung auszufiihren.

Planzeichenerklarung

gemal} Planzeichenverordnung 90
1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

7
(1)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16
BauNVO)

O.w Grundflachenzahl
Gescholflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe Ziffer 5 der textl. Festsetzungen)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F = Fullweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen
I
=l

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur

LT Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
B 1 (§9Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fur besondere Analgen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (z.B. § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB )
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mit ortlichen Bauvorschriften Uber die

Gestaltung MaRstab: 1 : 1 000

gez.: Romann

geandert:

Abschrift

Planverfasser:

Osnabriick, den 24.11.2004




