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Gemeinde Bissendorf
BEBAUUNGSPLAN NR. 127

"Erweiterung Gewerbegebiet An der Autobahn”
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Planzeichenerklarung:

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI.
| S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das
Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466), BGBI. 11l 213
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Bestandsangabe

| Gemarkungsgrenze

| Flur

Hauptgebdude

Nebengebdude

1. Art der baulichen Nutzung

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE1 Gewerbegebiet |

GE?2 Gewerbegebiet 2

2. Mal} der baulichen Nutzung

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ

0.3 Grundf lchenzahl
61{:32 GeschoBf ldchenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise : Gebdude dirfen eine Sei—
tenlénge von 50 m Uberschreiten, die Grenzabstén—
de richten sich nach den Vorschriften der NBauO.

—_—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenverkehrsfdche

v v Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. MalRnahmen und Flachen fur MalRnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

: Umgrenzung von Fléchen zum Anmpflanzen von Béu—

men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flédchen mit Bindung fiur Bepflan-

zungen und fur die Erhaltung von Béumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-

wdssern

6. Grunflachen

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen ( pr = privat, &ff = &ffentlich )

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—_— — Sichtdreieck

- - = Hilfslinie

Fahrbahnkante
Vorhandener Baum bzw. Strauchbestand
- Bemassung

............... Bemassung Hilfslinie

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans

Uberplanter Bereichs des Bebau-
ungsplans

8. Nachrichtliche Ubernahmen

(Paragraph 9 Abs. 6 BauGB)

—o—29 Gasleitung unterirdisch

Textliche Festsetzungen

1. Gebaudehohe

Die maximale Gebaudehohe, gemessen von der Héhe Mitte fertiger ErschlieBungsanlage
bezogen auf die Mitte des Gebaudes an der Stral3enseite, bis zur Dachoberkante (
hochster Punkt der Dachhaut ) wird auf 15,0 m festgesetzt.

Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie Schornsteine, Antennentrager, Be- und Ent-
luftungsanlagen, Fahrstuhlschachte wird dieser Wert auf max. 20,0 m festgesetzt.
Betragt der Hohenunterschied innerhalb der Uberbaubaren Flache mehr als 1 m, ist
die Gebaudehodhe im Einvernehmen mit der Gemeinde zu regeln.

2. Nutzungsregelung

Gemal Paragraph 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO sind im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe
nicht zuldssig. Als Ausnahme gemalf Paragraph 31 (1) BauGB kdnnen Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache von maximal 100 gm zugelassen werden, wenn der Art
der zu verkaufenden Waren kein gravierenden stadtebaulichen Auswirkungen Hervorru-
fen kénnen und wesentliche Beeintrachtigungen der Versorgungsfunktion Des Ortszen-
trum Bissendorf nicht erwarten lassen.

3. Flachenbezogener Schalleistungspegel (Gliederung gemaf Pa
ragraph 1 (4) BauNVO)

Auf den Flachen innerhalb des Plangebietes diirfen folgende flaichenbezogenen Schal-
leistungspegel nicht Gberschritten werden:

(GE 1)

Flachen 1 und 2: tagsiiber: 60 dB(A)/gm; nachts: 50 dB(A)/gm

(GE 2)

Flache 3: tagsuber: 60 dB(A)/gm; nachts: 40 dB(A)/gm

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daf3 die angegebenen flachenbezogenen Schal-
leistungspegel "effektive Werte" sind, der "wahre" Schalleistungspegel kann um das
MalR einer mdglichen Minderung durch Gebaude oder sonstige technische Einrichtungen
sowie durch zeitliche Einschrankungen erhéht werden. Damit ist es moglich, bei einer
Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffer
auch starker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der
"wahre" Schalleistungspegel jedoch z.B. durch Ruhezeitenzuschlage gem. VDI 2058
"Arbeitslarm in der Nachbarschaft" beeinfluft.

4. Grunflachen (privat und 6ffentlich)

Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen und privaten Griinflachen mit einer Pflanz-
bindung gem. Paragraph 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB sind mit Pflanzen der potenti-
ellen natirlichen Vegetation zu bepflanzen und dauernd fachgerecht zu unterhalten.
Diese Pflanzstreifen durfen nicht durch Grundstiickszufahrten unterbrochen werden,
Ausnahme: Stral3enseitig ist eine Unterbrechung pro Grundstiick zu den Buro-bzw. Emp-
fangsgebauden zulassig. Die bestehenden Pflanzstreifen gemaR Planzeichnung sind dau-
erhaft fachgerecht zu erhalten.

5. Begriunung Stellplatze

Fir je 4 Stellplatze ist ein hochstammiger Baum zu pflanzen ( Pflanzenauswahl wie
oben).

6. Brachflachen ( gem. Paragraph 9 (1) Nr. 20 BauGB )

Die ungenutzten Grundstiicksflachen sind als Brachflachen liegen zu lassen.

7. Bepflanzung im 6ffentlichen Verkehrsraum ( Paragraph 9
(1) Nr. 25 BauGB )

Innerhalb des StralRenraumes sind einseitig Eichenhochstamme im Regelabstand von ca.
12 m anzupflanzen.

8. Verkehrslarmschutz

Innerhalb des Plangebietes werden aufgrund des Verkehrslarms der nordlich verlaufen-
den Bundesautobahn A 30 und der sidlich verlaufenden Kreisstrafle 228 die Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 von tags 65 und nachts 55 dB(A) fir Gewerbegebiete
Uberschritten. Fur in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichtete Gebaude besteht
gegenlber dem jeweiligen StralRenbaulasttrager kein weitergehender Anspruch auf Larm-
schutz. Fir alle Gebaude oder Gebaudeteile miissen bei der genehmigungs- oder anzei-
gepflichtigen Errichtung, Anderung oder Erganzung die AuRenbauteile von den nicht
nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen dem Larmpegs
bereich IV (bewertetes Schalldammaf R’ w,res = 40 dB bei Wohnraumen bzw. 35 dB
bei Buros) gemaf DIN 4109 entsprechend ausgebildet werden.

9. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes diirfen keine Betriebe errichtet werden, deren Anlagen ei-
ner Genehmigungspflicht nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen.

Textliche Hinweise

1. Es wird empfohlen, die Gebaude ausreichend durch Baume und Straucher einzugri-
nen. Je 10 m Gebéaudelange sollen auf den entsprechenden Seiten 2 Baume gepflanzt
werden.

2. Es wird empfohlen, die Fassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen (z.B. Efeu, wil-

der Wein, Knéterich, Richtwert: alle 5 m eine Pflanze).

3. Es wird eine Dachbegriinung empfohlen.

4. Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 100 m vom befestigten Fahr-
bahnrand (Standspur) der Bundesautobahn A 30 und Anschluf3stellenrampen dirfen Wer-
beanlagen im Blickfeld zur StralRe nicht errichtet werden (Paragraph 9 (6) FStrG).
Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stétte der Leistung, die unbescha-
det baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StralRenbauverwaltung bedarf.
5. Die Neubaugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn A 30 und
Anschluf3stellenrampen angrenzen, sind entlang der StralReneigentumsgrenze mit einen
lickenlosen, festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu er-
halten (Paragraph 9 FStrG i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und Paragraph 15
NBauO).

6. Von der Bundesautobahn A 30 und den Anschluf3stellenrampen gehen erhebliche Emis-
sionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber dem Trager der Stra-
Renbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend ge-
macht werden.

7. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal? diese Funde meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauf-
tragten flr die Archéologische Denkmalpflege zu melden.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des Paragraph 1 Abs. 3 und des Paragraph 10 des Baugesetzbuches (BauG-
B) und der Paragraphen 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des
Paragraph 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bis-
sendorf diesen Bebauungsplan Nr. 127 "Erweiterung Gewerbegebiet An der Autobahn”
bestehend aus der Planzeichnung und den neben- stehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Bissendorf, den 31.03.1998

Blrgermeister

Verfahrensvermerke Aufstellungsbeschluf3

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 16.10.1997 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 127 "Erweiterung des Gewerbegebietes An der Auto-
bahn" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul? gemar Paragraph 2 Abs. 1 BauGB ist
am 15.01.1998 bekanntgemacht worden.

Bissendorf, den 06.04.1998

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1 : 1000

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph
13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7.
1985 Nds. GVBI. S. 187, geéandert durch Gesetz vom 11.07.1994 (GVBL S. 300).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad-
tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom ............ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Melle, den ............

Vermessungsbiiro Brunemann, Offentl. best. Verm.Ing..

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH

AuR3endienststelle Osnabriick

Am Scholerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabriick, den 06.04.1998

Planverfasser

Offentiche Auslegung

Der VA der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 29.01.1998 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemald Paragraph 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus-
legung wurden am 04.02.1998 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung haben vom 12.02.1998 bis 11.03.1998 gemal3 Paragraph
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bissendorf, den 06.04.1998

Blrgermeister

Satzungsbeschluf3

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemalfd Paragraph 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.03.1998
als Satzung (Paragraph 10 BauBG) sowie die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den 06.04.1998
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Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ohne drtliche Bauvorschrift ist gemaf3 Paragraph 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gemal Paragraph 10 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bissendorf am ............
ortsliblich bekanntgemacht, dal3 der Bebauungsplan Nr. 127 "Erweiterung Gewerbege-
biet An der Autobahn" ohne ortlicher Bauvorschrift als Satzung beschlossen worden
ist. Der Bebauungsplan ohne ortliche Bauvorschrift ist damit am ............ rechts-

verbindlich geworden.

Bissendorf, den ............

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplaneq
nicht geltend gemacht worden.

5190 .1

Bissendorf, den ............

Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bissendorf, den ............

Blrgermeister

Digitale Planumsetzung

Der Entwurf des analogen Bebauungsplans wurde digital umgesetzt von
progis Ingenieurgesellschaft fir Geoinformationssysteme mbH
Gronenberger StralRe 1la * 49324 Melle

Telefon: 05422/9555-30 - Fax: 9555-20
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Melle, den .............

Unterschrift

Gemeinde Bissendorf

Bebauungsplan Nr.127
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" Erwelterung Gewerbegebiet
An der Autobahn "
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