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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
——— —  Gemarkungsgrenze
—~———— Flurgrenze WohngebGude mit Hausnummern
: Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
mit Grenzmal
55— Hbhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
—
% Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

~— {iberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkfldchen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

Stellun

( baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung, Abweichungen um 90°
gem.

zuldssig
86 LBau0 M-V)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung — Nutzungsausschliisse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) sowie
§ 4 BauNVvO)
Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen gemdB8 § 4 (3) Nrn. 4 und 5 BauNVO

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
§ 2 MaB der baulichen Nutzung / Geschossflichenzahl (§ 20 (3) BauNVO)

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Voligeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 3
(8

MaB der baulichen Nutzun

Zahl der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen

9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 20 BauNVO)

a) Zahl der Vollgeschosse
Abweichend von der Planzeichnung des Ursprungsplanes ist im Bereich dieser 3. Anderung
des Bebauungsplanes eine bis zu ll-geschossige Bauweise zuldssig.

b) Sockelhdhe
Die Sockelhche darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe bis
zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, in der Mitte der Gebdude 0,5 m nicht
uiberschreiten.

c) Iraufenhdhe
Die Traufenhche der Gebdude, gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Oberkante
der Dachhaut, darf die folgenden Werte nicht Uiberschreiten:

—  bei einer Dachneigung unter 30":max. 5,80 m
—  bei einer Dachneigung iiber 30°: max. 4,0 m

d) Firsthdhe

Die Firsthohe der Gebdude, gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bis
zur Oberkante der Dachhaut, darf eine Hohe von 9,50 m nicht iiberschreiten.

§ 4

§ 5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

§ 6

§ 7

§ 8

§9

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Dachformen und Dachneigungen
a) Die zuldssige Dachneigung betrdgt 20° bis 45'.
b) Die Festsetzung der zuldssigen Dachneigungen gilt nicht fiir Dachgauben, Zwerchhduser,

c) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachfldchenfenster sind zuldssig.
d) Die Hohe der Dachaufbauten und Einschnitte sind auf 1,80 m, gemessen in der

e) Zwerchgiebel sind zuldssig. lhre Breite darf 1/3 der jeweiligen Traufseite der Gebdude nicht]

Bei Doppelhdusern sind die Hauptdachfldchen beider Hauseinheiten mit gleicher Neigung und
Deckung auszufiihren.

MaB der baulichen Nutzun Grundfldchenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) BauNVvO)

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick

die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl um bis zu 50% iiberschreiten.

In den WA —Gebieten sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen,
in Doppelhdusern je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.

Mindestgrundstiicksgro8e 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB
Die MindestgrundstiicksgroBe im allgemeinen Wohngebiet (WA) betrédgt pro Einzelhaus
500 gm und pro Doppelhaus (fiir beide Gebdudeeinheiten zusammen) 700 gm.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflichen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, zuldssig.

AuBerkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 108 inkl. der zwischenzeitlich erfolgten Anderungen tritt auBer
Kraft, soweit diese durch den Geltungsbereich der 3. Anderung iiberplant werden. Diese
gilt ausschlieBlich fiir die Festsetzungen in Textform, die zeichnerischen Festsetzungen mit
Ausnahme der in § 3a dieser Satzung getroffenen Regelung (Zahl der Voligeschosse) sowie
der Regelungen zur Dachneigung (Punkt 1a der Ortlichen Bauvorschriften) gelten weiterhin.

Stellung baulicher Anlagen
Das in der Legende enthaltene Planzeichen «—- wird wie folgt erldutert: Stellung

baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung. Von der im Bebauungsplan festgesetzten Stellung der

baulichen Anlagen kann die Baugenehmigungsbehdrde als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB
eine Abweichung um 90" zulassen.

untergeordnete Bauteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

lhre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 50% der jeweiligen Trauflinge — gemessen in der

senkrechten Ansichtsfliche (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes — nicht
liberschreiten.

senkrechten Ansichtsfliche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass
— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
— vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

tiberschreiten.
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