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UUNGSPFPLAN NR. 4
FR DEM RUBENKAMPE™

8. Anderung

Textliche Festsetzungen
A:  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art _der baulichen Nutzun Nutzungsregelungen fiir das Sondergebiet 9 (1) Nr. 1

BauGB i.V.m. §8 1 und 11 BauNVO)

a) Zuldssige Verkaufssortimente / VerkaufsflichengroBen:
Innerhalb des Sondergebietes ist ausschlieBlich ein
Sonderpostenmarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 2.300 gm zuldssig.
Der Sonderpostenmarkt darf nur mit niedrigpreisigen Waren betrieben werden, die als
Sonderposten aus dem Ankauf von Havariewaren, Versicherungsfdllen,
Verpackungsumstellungen, geplatzten Liefervertrdgen, Sortimentsbereinigungen, Liquidationen u.
d. stammen und nur als zufdllige Kollektions—, Sortiments— und GroBenzusammenstellungen
zum Verkauf gelangen. Die schleichende Umwidmung in einen Fachmarkt mit dauerhaftem,
speziellen Warenangebot oder feststehende Abteilungen bestimmter Hersteller mit ganzjdhrig

gleichem Sortiment ist unzuldssig.

b)  Sonstige Nutzungsregelungen fiir das Sondergebiet:
— Wohnungen sind nur fiir Betriebsleiter oder —aufsichtspersonen zuldssig.
— OUber die genannten Verkaufsfldchen hinaus sind Lagerrdume und sonstige
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck
des groBfldchigen Einzelhandelsbetriebes dienen und der Eigenart des Gebietes nicht

Von der LandesstraBe 85 und von der Bundesautobahn 30 gehen Emissionen auf das
Plangebiet aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber den Trdgern der
StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Es wird empfohlen, die Gebdude ausreichend durch Bdume und Strducher einzugriinen. Je
10 m Gebdudeldnge sollen auf den entsprechenden Seiten 2 Bdume gepflanzt werden.

Es wird empfohlen, die Fassaden der Gebdude mit Rank— oder Kletterpflanzen zu begriinen
(z.B. Efeu, wilder Wein, Knéterich; Richtwert: alle 5 m eine Pflanze)

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffllige
Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich

gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.05.2005 als Satzung (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den 06.06.2005 gez. Halfter

...................................................................

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Hinter dem Riibenkampe” 8. And.
ist gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis

Osnabriick bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

.
Bissendorf, den
..................................................................
Buirgermeister

widersprechen.
- ZGSStgewerbllighq Betriebe sind im Sondergebiet bis zu einer Geschossfliche von max. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
; . .o gm zuldssig. o .
/ PIG nze |Che ne rlerU ng Prdambel und AUSfert'gung Innerhalb von zwei Jahren seit.Bekanntmochung des Bebauungsplanes sind \{erletzungen
/ ——— GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ von Verfahrens— und I-:orm'sch.rlften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beochtl'Che"
— / ] Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Verletzungen unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften lber das
—— | Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 4 Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
— ] ”, ” “ A H
// | Bestan dsongoben § 2 MaB der baulichen Nutzun Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 18 Hinter dem R?benkampe 8. A/nd., bestehend aus der Planzeichnung und den gef AwaguggS\\//or?atnges gem(i § '31 4 Aibs. 3:1 BGl(JjGB ':IChtb gel':ﬁ:}dhgemocht worden.
: BauNV0) nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden 'gpx'{hchen Festsetzquen §pwie qen nitsprechenae verietzungen oder Mangel werden damit unbeacntiich.
/ 3 ———— —  Gemarkungsgrenze Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Hohe des fertigen nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden Srtlichen Bauvorschriften Uber die Ge— i
| ErdgeschossfuBbodens ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen Oberkante Mittellinie der staltung, als Satzung beschlossen: Bissendorf, den
Osnabriicker 5y, / T —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern das jeweilige Grundstiick erschlieBenden fertigen StraBe und der verldangerten, senkrecht zur | L e————————————————— ot ot et erasases
// , Furstiicke baw. Eicent 20 erschliernden Verkehrsfldache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks Bissendorf, den 24.05.2005 Biirgermeister
) , ~ l:lfS UCKS— DzZw. tigentumsgrenze (Grundstucksochse).
> S mit Grenzmal Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von dem o.a Bezugspunkt bis gez. Halfter
- - ~ 12 . Wirtschaftsaebiiude. zur Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens 0,5 m nicht Uberschreiten. Der Bezugshohenpunkt | eeeeeeeeee e s e
// =N ; / 3 Flurstiicksnummer Irtschaftsgebdude, Garagen zur Bestimmung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ist die Oberkante des fertigen Biirgermeister
e \ 5 / ErdgeschossfuBbodens. Die maximale Hohe der Gebdude (Firstoberkante bzw. hdchster Punkt (SIEGEL)
I \ / Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstébige Karten und Pldne des Daches darf , gemessen von dem o.a. Bezugspunkt eine Gesamthohe von 10,00 m
. / verwiesen nicht Uberschreiten. Ausnahmen fiir einzelne funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes ]
7 / ~ konnen zugelassen werden, wenn diese durch betriebstechnische Erfordernisse begriindbar
= // > sind (z. B. Schornstein, Fahrstuhl, Klimaanlage, 0.d.) und wenn ihr Fldchenanteil nicht mehr Verfahrensvermerke
_— S ~ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes als 20 % der gesamten liberbauten Fldchen ausmacht. Aufstellungsbeschluss
/ \\ \\ . . . . .
. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.06.2004 die Aufstellung
~N
/ 1. Art der baulichen Nutzung § 3 Bauweise 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO des Bebauungsplanes Nr. 4 8. And. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
| ~
j i ~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert, ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 15.03.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
N N 5 dass Gebdudeldngen iiber 50 m zuldssig sind, hierbei jedoch die Grenzabstdnde im Sinne
{ % N des § 7 NBauO eingehalten werden miissen. Bissendorf, den 06.06.2005
| - Sondergebiet Einzelhandel (Sonderpostenmarkt) gez. Halfter
QI \ oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
H \ - § 4 Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Biirgermeister
g | 2. MaB der baulichen Nutzung a) Die Fldchen mit Pflanzbindungen sind fldchig (mind. 1 Pflanze pro gm) mit Gehdlzen zu
g 5/0 . I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) bepflanzen (Pflanzenauswahl nach der potentiellen natiirlichen Vegetation gem@8 Anlage Geschiftsnachwei
l ORZ|GF/ I zur Begriindung). Der Anteil von Nadelgehdlzen darf 20% nicht Ubersteigen. Planunterlage eschattsnachweis
] 0.8]0,8 .. b) Auf Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplitze mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum L4-545/2004
15
5 ” l, Il 'usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) . - . X . :
1] 20,0] 45 der potentiellen natiirlichen Vegetation zu pflanzen (Pflanzenliste wie vor). Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
N IRE = 9 ) o
. o | A o GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Iﬁzg:{n;;haf:?:%gg. Bissendorf Flur 7 und 8
b s . § 5 AuBerkrafttreten s
D N @ ) I %g % 7 GFZ GeschoBfltichenzahl gem. § 20 BauNvO Der Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der 6. Anderung tritt auBer Kraft soweit er durch Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
N ) 3 den Geltungsbereich dieser 8. Anderung iiberplant wird. sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
q INZELHAND! 51 . . .
%\éﬁ@ e N = ) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
< / : wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
0 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 9 9
ﬁg S Z / Behdrde zuldssig.
. / a abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m Uberschreiten . . . -
N / . " - . . ’ ’ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
\E \é / die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBau0 stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
/ Baugrenze B: GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN stdndig noch.(Stond vom 01.06.2094). S[e ist hm:s.lchthch der Darstellung der Grenzen
\ s / und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
\ ® »'/" / 6. Verkehrsflgchen Fassaden— und Dachmaterialien Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
T T T T T T e o / / Im Plangebiet sind fiir die AuBenwdnde der baulichen Anlagen nur die folgenden Materialien Osnabriick. den 13. Juni 05
| —— \ % = J (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) zuldssig: snabruck, den 1o. Juni Siegel
e § <7 § — Verblendsteine, Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Dr. Wissel 9
— /// - 7 > ; —w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt — Holz, und Liegenschgften Osnabrick = e Vg}}-}{ggéﬁ};;jg&;gﬁs}f ....................
- o T < 52 / - Glas, — Katasteramt — !
/// P T __ / > ! / 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und — Putz mit Anstrich oder Schldmmung in lichten Farbtonen, die den hohen bis mittleren
p - 74 / . Helligkeitsstufen des verwendeten Farbsystems entsprechen.
7 /// 5 7 ; zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hochgldnzende oder reflektierende Materialien (mit Ausnahme von Glas) oder Signalfarben Offentliche Auslegung
s 17 g (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) sind nicht zuldssig. Fassadenmaterialien aus Metall oder Kunststoff kdnnen fiir
. 2 o0 O " " " . untergeordnete Gebdude oder Bauteile als Ausnahme gemd8 § 31 (1) BauGB zugelassen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.03.2005
/ ’ a o Eé"p?ffﬁzzﬁﬁgenm("geﬁ""ée"g ZXI;Z 'ﬁ"pﬁ'ﬁ' nzzesr; \ggugg)umen, Strduchem und sonstigen werden, wenn sich diese hinsichtlich Oberflichenausfiihrung und Farbwahl in die sonstige dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
) ¢ K : ' ' Gestaltung der Grundstiicksbebauung einfiigen. Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
/ &Q% / - - Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.03.2005 ortsiiblich
o / 15. Sonstige Planzeichen bekanntgemacht. - — o
1 K B i i Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.03.2005 Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG aum cichen
/ 9 / B Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und bis 24.04.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausqelegen Otto-Lilienthal—StraBe 13 + 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2004-06 Ev
/ beseceedl|  Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) HINWEISE: Dk 9 ) 'eh asgelegen. Telefon 05407/8 800 » Fax 05407/8 80-88 gezeichnet | 200406 Wo
5 . Bissendorf, den 06.06.2005 —
~ ; ; o Zweckbestimmung: 1. Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Sichtdreiecke sind zur Freihaltung einer | Biraermeister gez. Eversmann geprift 2004-06 Ev
% 8 3 St Stellpldtze ausreichenden Sicht von jeglichen Sichthindernissen (bauliche Anlagen, geschlossene 9 Wallenhorst, 2005-03-10 freigegeben|  2005-01 Ev
\ s sumiichen Gel " 5 Bepflanzungen) dauerhaft freizuhalten. Bei hochstdammigen Einzelbdumen auf diesen Fldchen
\\ . AN g P e — ( gr:rr:1ze§degs Arg:m 7chsz GBe) tungsbereichs des Bebauungsplanes ist durch Aufastung eine sichtbehindernde Wirkung auszuschlieBen. Offentliche Auslegung mit Einschr’dnkung Plan—Nummer: H:\Bissendo\ 203222\ Plaene\bp_bplan.dwg—E1—1-0
o 17 ’ ’
N 759 ;54 o 2. Im Abstand von 20 m vom Pefest'igten Fahrbahnrand .der L §5 diirfen auBerhalb der Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung _
. \\ e, @ Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG) dem geéinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriipddfig zugestimmt und die o Gemeinde .
\ = erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemd8 —~§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Blssen d O]"f LANDKREIS OSNABRUCK
\\\\ N friedhof K Sichtdreiecke fur StraBenkreuzungen gem. RAS—K . 3. In einem Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstraBe Halbsatz BauGB i. V m. § 3 (3) Satz 2 BauGB besthlossen. _—
Q N 2 7 N von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m LandesstraBe 85 bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der Ort und Dauer der offentlichen Auslegung en am ortsiiblich bekannt-— BEB AU U NGSPLAN N R 4
\ N 2 55 SN oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) . . " emactit. o .
N 27 > 2 “ y ' ' y vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG). er Entwurf des Bebauungsplanes der Begriindung haben vom 9 .. .o ” .
N ¢ ar S 5 / > bis gemaB bs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Hinter dem Ruben kape 8. Anderung
N 4 p 4.  Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die L 85 angrenzen, sind entlang der it Ortlich B hrift
AN Kap@//e\ e StraBeneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Bissendorf, den mi rthicnen bauvorscnrirten
N 2% A / Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien | T s
N K G / : I_—'I' Unterlage : 1
\\\ 1 B ) / und § 15 NBauO) Biirgermeister ABSCH RI MaBstab 1 : 1000 Br::ge 0
AS i — att Nr.




