Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose  Rosa canina Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
. - Brombeere Rubus fruticosus
G e m e ] n d e - Holunder Sambucus nigra . . ) ) )
) Sal-Weide Salix caprea Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am de_m Entwurf des

Ohr-Weide Salix aurita Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR. §

[ ] ] ] Grau-Weide Salix cinerea 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behérden und sonstigen

' ' ' ' Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13(2) BauGB beschlossen.
I S S I I l g e I e I e Ort und Dauer der éffentliche Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG . . .
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauQ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

r'y 2.1 Dachausbildung

Es sind folgende Dachformen zulassig: i . . T .. .

- Geneigte Dacher als Satteldach, Pultdach oder Walmdach Gg_mal&u§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig dle_ Stellungnahmen der Behérden und sonstiger

u - FElachdicher Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Mindestens 1/3 der Grundflache der Gebdude ist mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von
mindestens 15° auszubilden..
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2.2 Abfallbehalter
1 - Abfallbehiltnisse / Wertstoffsammelbehaltnisse in Vorgartenflichen bzw. in den zur Verkehrsanlage | e it
Pla nzelChenerkIa ru ng zugewandten Flachen sind abzudecken und/oder einzufrieden. Blrgermeister

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geandert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geadndert durch das Gesetz

v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548). 2.3 Einfriedungen Satzungsbeschluss
StralRenseitige Einfriedungen sind durch Mauern bis max. 0,40 m Hohe oder lebende Hecken bis max.
|. Bestandsangaben 0,80 m, gartenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m in Form von Zaunen oder lebenden Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
o _ Gemarkungsgrenze Hecken zugelassen; Kombinationsldsungen Hecke / Zaun sind zuléssig. gemafs §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.
—_—— ——  Flurgrenze 0 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaB § 9 Abs. 6 BauGB und SonStige Hinweise Bissendorf’ den
— O mit Grenzmal
55 _/ Hh I ) t Hh b b HN Wrt h ﬂ b d G 31 Uberplanung des Bebauungsplans Nr 1 ,,W'SS|nger Helde“ ................... B ............ t ............................
) — s bbbl Shaad rschatisgebaude, Laragen Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Wissinger Heide“ wird der rechtsverbindliche urgermeister
D 13—2 Flurstiicksnummer Bebauungsplan Nr. Nr. 1 ,Wissinger Heide* teilweise (berplant. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des
/ Im tibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstabige Karten und Plane Bebauungsplans Nr. 1 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Inkrafttreten
. Nr. 1 ,Wissinger Heide" flir die Gberplanten Flachen unwirksam.
Sportanlage verwiesen

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wissinger Heide", 3. Anderung ist geman

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 3.2 Archiologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG § 10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht worden.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. ) ) o
1. Art der baulichen Nutzung sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfaroungen und Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bissendorf, den

Uberbaubarer Bereich

7 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO im Oslga?r[]ckder Land, Lotter Strafte 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich | e R
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich gemeldet werden. Biirgermeister
2. MaR der baulichen Nutzung Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
. sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu Geltendmachuna der Verletzung von Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die 9 9

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

I 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hachstman) Innerhalb eines Jahres sei’g Bekanntmachung des Bebauungsplans sinq Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 33 StraRenverkehrslarm Berucksichtigung des § 214 _Abs. 2 BauGB der Vorschriften Ubgr das Yerhéltnis des
Das Plangebiet wird von vorhandenen LandesstraBen (L85 und L 90) beeinflusst. Von den Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Abwagungsvorganges gem. § 214 At.).s. 2,2aund 3 Bal_JGB nicht ggltend gemacht worden.
Anlagen im Plangebiet koénnen gegeniber dem Baulasttrager der Strallen keinerlei Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

. 3.4 Artenschutz / Baufeldraumung e
° offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Um artenschutzrechliche Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist die Einhaltung von Blrgermeister

ErschlieBungszeiten zu gewahrleisten.

==—rumrrmmm=  Baugrenze

Unter Beachtung der folgenden MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine

15. Sonstige Planzeichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich:
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ¢ Baufeldraumung: Die Baufeldraumung (Baumfallarbeiten/ Gehdlzentfernungen) missen auf3erhalb der o
I (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Brutsaison der Vdgel und somit zwischen Anfang August und Anfang Marz erfolgen. .5
=
1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB Praambel und Ausfertigung
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
Die Aushahmen gemars § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsp|anes (§ 1 Abs. 6 23.09.2004 (BGB' | 82414), zuletzt geénder‘t durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI |
Ziff. 1 BauNVO). S. 954); des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. ;
S. 46) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in )
Gebaudehohe: der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan ol
max. 9,00m 1.2 Gebaudehdhen gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO Nr. 1 "Wissinger Heide", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen [~
a) Héhe des fertigen ErdgeschoRfullbodens Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden Stellplatzflache (OK fertige
Stellplatzoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden Bissendorf. den | A
Baugrundstiicks (Grundstlicksachse) darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens nicht héher ' [
ele Do miegen (SIEGEL) o
b) Traufhdhe Blrgermeister
Die maximale Traufhohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis zum
S_chni_tltpunkt de.s aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AulRenflache der Dacheindeckung, darf 6,50 m Aufstellungsbeschluss B
nicht Uberschreiten.
S } ) Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des 3
c) Firsthohe / Gebaudehdhe _ . Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am
Die maximale Firsthéhe, gemessen von d_er Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden bis zur Oberkante ortstiblich bekanntgemacht.
des Daches, darf 9,00 m nicht Giberschreiten. '\
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1.3 Flachen fir Nebenanlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO mit Biirgermeister
ihren Einfahrten sind auch auerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. <
Planunterlage =
1.4 Geschossflachenzahl gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO b
Die Flachen von Nicht-Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl nicht Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Wissingen, Flur 1 ',F "f:? o i
mitzurechnen. Mafstab: 1:1000 2 : ~
- — Auf Specken T+
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen Ubersichtskarte M. 1:10000
1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 Abs. 1 Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2014
Nr. 25a Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Kirche Mindestens 5% der jeweiligen Grundsticksflachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen g g
| zu bepflanzen (s. nachfolgende Pflanzliste). Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen .
eines Jahres nach der Schlussabnahme des Gebaudes bzw. innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten Regionaldirektion Osnabriick Entwurfsbearbeitung: ° Datum Zeichen
. .. . ’ INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG !
dieses Planes gartnerisch anzulegen und laufend zu unterhalten. bearbeitet 2014-12 RI
Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst
Pflanzliste: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2014-12 Hd
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach geprift
Baumarten: (Stand vom 25.11.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen _
Feld-Ahorn Acer campestre georpetriSCh einwandfrei. ) Wallenhorst, 2014-12-12 frelgegeben
Hainbuche Carpinus betulus Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna Plan-Nummer: H:\BISSENDO\214473\PLAENE\bp_bplan—1-3aen_01.dwg(Lageplan_500) — (V1—-1-0)
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris Osnabriick, den
Zitter-Pappel Populus tremula o Gemeinde
Vogel-Kirsche ~ Prunus avium Geschaftsnachweis: L4-1032/2014 B] SSEnN d O]‘f LANDKREIS OSNABRUCK
15 Stiel-Eiche Quercus robur
L Eberesche Sorbus aucuparia “
16 o LGLN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
raucharten: .
Komellkirsche  Comus mas "Wissinger Heide" 3. Anderung
q Hartriegel Cornus sanguinea Landesamt fiir Geoinformation o s _
Hasel Corylus avellana und Landentwicklung Niedersachsen mit Ortlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB
e Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus Regionaldirektion Osnabriick.
L Faulbaum Frangula ainus - Katasteramt Osnabriick - Dienstsiegel Bebauungsplan : Unteriage : !
. Heckenkirsche Lonicera xylosteum u (Di i€gel) e Entwurf MaRstab 1 : 500 I ”

Letztes Plotdatum: 2014-12-12 Letztes Speicherdatum: 2014-12-08




