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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

—t—n— —  Gemarkungsgrenze

—w———— Flurgrenze 7/// Wohngebdude mit Hausnummemn
20 //

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstlicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im lbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pléne

verwiesen

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

T iL— Uberbaubarer Bereich

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO iV.m. §§ 2 und 3 der textl. Festsetzungen
nicht {iberbaubarer Bereich

A% — liberbaubarer Bereich

ondergebiet fiir Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO)

N\_nicht berbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, II'usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO
a abweichende Bauweise iV.m. § 5 der textl. Festsetzungen
ammessesss  Baugrenze
offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfldche
e StraBenbegrenzungslinie
—w—w— - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
——o—— unterirdisch
Sonstige Planzeichen
"~~~ 71| Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
----- !| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGBg
St Zweckbestimmung: Stellpldtze
--------- Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
--------- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Bougebieten, oder Abgrenzung des
®—e—o-e-o |aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)
——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

A

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (i.v.m. § 7 der Textl. Festsetzungen)

Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung

65dB(A)m? tags
50dB(A)m? nachts

immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel

ll. Hinweise (Darstellungen ohne Normcharakter)

=== =

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

a)

b)

§ 2

§3

r ichen n N r fir ndergebi Nr. 1

BauGB iV.m. §8 1 und 11 BauNVO)

Zuldssige Verkaufssortimente / VerkaufsfldchengroBen:
Innerhalb des Sondergebietes sind nur folgende Einzelhandelsbetriebe zuldssig:

1) Lebensmittel-Vollsortimentgeschdft mit einer Verkaufsfliche von max. 1.600 gm
2) Lebensmittel-Discountgeschdft mit einer Verkaufsfldche von max. 900 gm

3) Bekleidungsgeschdft mit einer Verkaufsfliche von max. 350 gm

In den Geschdften zu 1) und 2) darf der Anteil der Verkaufsfliche fiir Giiter des
zentrenrelevanten Non—Food—Bereiches jeweils max. 10 % betragen.

Der zentrenrelevante Non—Food—Bereich wird hierbei gekennzeichnet durch die folgenden
Warengruppen:

a) Bekleidung, Sportbekleidung,

b) Schuhe,

¢) Hausrat, Glas, Porzellan, Leuchten,

d) Uhren, Schmuck, Lederwaren

e) Biicher,

f) PC, Software, PC—Zubehor,

g) Unterhaltungselektronik, Elektrokleingerdte

h) Spielwaren

i) Sportartikel

j) Musikinstrumente, Kunstgegenstdnde

Sonstige Nutzungsregelungen fiir das Sondergebiet:

— Wohnungen sind nur fiir Betriebsleiter oder —aufsichtspersonen zuldssig.

- Ober die genannten Verkaufsflichen hinaus sind Lagerrdume und sonstige untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck dienen und der
Eigenart des Gebietes nicht widersprechen.

- Gastgewerbliche Betriebe sind bis zu einem Anteil von max. 20 % der
Verkaufsflache im Sondergebiet zuldssig.

— Vergniigungsstdtten sind im Sondergebiet unzuldssig.

Art_der baulichen Nutzung / Nutzungsregelungen fiir die Gewerbegebiete (§ 9 (1) Nr.
1 BauGB iV.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

a) In den Teilgebieten GE e 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs— und
zentrenrelevanten Sortimenten nicht zuldssig. Diese werden gemidB8 der "Osnabriicker Liste”
gekennzeichnet durch die folgenden Warengruppen:

a) Nahrungs— und Genussmittel,

b) Gesundheits— und Korperpflegeartikel,

¢) Schreibwaren, Zeitschriften,

d) Blumen (Schnittblumen, kleine Gebinde),

e) Bekleidung, Sportbekleidung,

f) Schuhe,

g) Uhren, Schmuck, Lederwaren,

h) Hausrat, Glas, Porzellan, Leuchten,

i) Biicher,

j) PC, Software, PC—Zubehr,

k) Unterhaltungselektronik, Elektrokleingerdte,

|) Spielwaren, Sportartikel,

m) Musikinstrumente, Kunstgegenstinde

Ausnahmen gemdB § 31 (1) BauGB kdnnen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
wenn der Verkauf nach seiner Art und seinem Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit

und in gréBenmiBig eindeutiger Unterordnung (max. 20% der zuldssigen Baumasse,
héchstens jedoch 200 qm) unter der Produktion, der Ver— und Bearbeitung oder dem
Vertrieb von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstdtte steht.

b) Vergniigungsstdtten sind in den Gewerbegebieten unzuldssig.

Art der baulichen Nutzung / Gebietsgliederung zum Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 1
BauGB iV.m. §8 1. 8 und 11 BauNV0)

a) Das Plangebiet wird nach der Art der Nutzung gemd8 § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich

der zuldssigen Emissionen gegliedert. Die in der Planzeichnung festgesetzten
fldichenbezogenen Schalleistungspegel pro gm Grundstiicksfldche diirfen nicht liberschritten
werden; im Rahmen der genehmigungspflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen ist der Nachweis iiber die Einhaltung
der festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel zu erbringen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schall—Leistungspegel "effektive Werte” sind, der "wahre”
Schall-Leistungspegel kann um das MaB einer mdglichen Minderung durch Gebdude oder
sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrinkungen erhdht werden.
Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann
und wird der "wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z.B. durch Ruhezeitenzuschldge gem.
TA-Ldrm beeinflusst. Je nach GrundstlicksgroBe ergeben sich Teilpegelanteile, die ausgehend
von der Betriebsfldche bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen. So ist
sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen keine unzuldssigen Immissionen
verursachen.

b) In den Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe nur zuldssig, insoweit auch ihre

§ 4

§ 5

§6

sonstigen Emissionen (Geriiche, Staub, Erschiitterungen etc.) nicht wesentlich stérend im
Sinne des § 6 (1) BauNVO sind.

MaB der ba
1 NV

Die maximale Hohe der Gebdude, gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der
erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfldche (OK fertige StraBenoberfldche) mit der
verldngerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse) bis zu der Oberkante der Dachhaut (Flachdach) bzw. dem Schnittpunkt
der Sparrenoberkanten im First (Satteldach), darf 12,0 m nicht tiberschreiten.

Ausnahmen kdnnen gewdhrt werden fiir untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Be— und
Entliiftungen, Filter, Riickkiihlaggregate, Kranbahnen etc.; die Grundfliche dieser baulichen
Anlagen darf hierbei maximal 20% der lberbaubaren Grundstiicksfliche betragen.

wei 1 i 4
Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert,
dass Gebdudeldngen iber 50 m zuldssig sind, hierbei jedoch die Grenzabstdnde im Sinne
des § 7 NBauO eingehalten werden miissen.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Auf Stellplatzaniagen ist je 5 Stellpldtze mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der
potentiellen natlirlichen Vegetation zu pflanzen.

§ 7 Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)

§ 8

Nr. 24 BauGB)

In Teilen des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stddtebau — von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht durch die Immissionen von
der L 85 / L 90 uberschritten. Es werden maximal aufgerundet 67 / 58 dB(A) (Tag /
Nacht) erreicht. Daher werden fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbereiche die
folgenden Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor diesen Einwirkungen getroffen:
Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Siid—, West— und Ostseiten sind in
den Ldrmpegelbereich IV (erf. R' w,res = 40 dB; fiir Biiros 35 dB) gem. DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung
zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der
Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit iiber
die vom Ldrm abgewandten Seiten (hier Nordostseite) besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei
der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung
von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

.
Auf den Baugrundstiicken sind die anfallenden Oberflichenabfliisse in geeigneten Anlagen,
die als offene Erdbecken oder unterirdische Staukandle bzw. —becken ausgefiihrt werden
kénnen, zuriickzuhalten. Je 100 gm angeschlossener befestigter Fldache ist ein Stauvolumen
von 2,5 cbm bereitzustellen. Die gedrosselten Abfliisse sind in den geplanten
Regenwasserkanal einzuleiten. Baugrundstiicke mit bestehenden Einleitungsgenehmigungen
sind von dieser Regelung ausgenommen.

HINWEISE
1.

Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Sichtdreiecke sind zur Freihaltung

einer ausreichenden Sicht von jeglichen Sichthindernissen (bauliche Anlagen, geschlossene
Bepflanzungen) dauerhaft freizuhalten. Bei hochstdmmigen Einzelbdumen auf diesen Fldchen
ist durch Aufastung eine sichtbehindernde Wirkung auszuschlieBen.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 85 / L 90 diirfen auBerhalb
der Ortsdurchfahrt keine Erdbewegungen gréBeren Umfangs (Aufschiittungen, Abgrabungen)
vorgenommen und keine Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe errichtet werden

(§ 24 (1) NStrG).

. In einem Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 85 / L 90

bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen
Zustimmung der StraBenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG).

. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die L 85 / L 90 auBerhalb der

Ortsdurchfahrten angrenzen, sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen
liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24
NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO)

. Von den LandesstraBen 85 und 90 gehen Emissionen auf das Plangebiet aus. Fiir die

neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

. Es wird empfohlen, die Gebdude ausreichend durch BGume und Strducher einzugriinen.

Je 10 m Gebdudeldnge sollen auf den entsprechenden Seiten 2 Bdume gepflanzt werden.

. Es wird empfohlen, die Fassaden der Gebdude mit Rank— oder Kletterpflanzen zu

begriinen (z.B. Efeu, wilder Wein, Kndterich; Richtwert: alle 5 m eine Pflanze)

. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

. Eine eventuelle Nachtanlieferung im Sondergebiet ist nur mit ldrmgeminderten LKW

oder iiber die ndrdliche Grundstiickszufahrt zur RaiffeisenstraBe mdglich. Zudem ist
der Verladebereich fiir ndchtliche Anlieferungen ldarmgemindert auszufiihren

(Einhausung des Verladebereiches, Verladung an Innenrampe o. d.).

Obersicht iiber plangebietsexterne ErsatzmaBnahmen

Planunterlage
Kartengrundlage: L4-1608/2002
Liegenschaftskarte: Wissingen Flur 2
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBIl. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stdndig nach (Stand vom 18.11.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Osnabriick, den 07.03.2003 Siegel i.A. gez. Ritterhoff

Unterschrift

Osnabriick Vermessungsoberamtsrat

Katasteramt

Offentliche Auslegung

Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.10.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am 01.11.2002 ortsliblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11.11.2002

bis 10.12.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Blassndar; ‘den. 25.02.2003 s TOBT s

Biirgermeister
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Osterbruch

Stechbreite

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.12.2002

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute Gffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 10.01.2003 ortsliblich bekannt—
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.01.2003
bis 03.01.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bissendorf, den 28.02.2003 gez. Halfter

----------------------------------------------------------------

Biirgermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2003 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den 28.02.2003 gez. Halfter

-------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 139 "Gewerbegebiet Wissingen” ist
gemdB § 10 (3) BauGB am _3/. &7, 2222 im Amtsblatt Y&~ Pty
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 2/ 7 .Z22=2 rechtsverbindlich geworden.

ﬁfz%‘{/f/f/ ...................

Biirgermeister

Bissendorf, den 7. ¢ 22

2. Gemarkung Schledehausen; Flur 6; Flurstiicke 3/8 (teilweise) und 5 (32.352 gm)
Entwicklung von extensivem Griinland mit Bldnken auf Ackerstandort

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die Abschrift mit der
vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes lbereinstimmt.

Bissendorf, 17. Méarz 2003
Geméinde Bissendorf

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bissendorf, den

Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Médngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bissendorf, den

-----------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf

diesen Bebauungsplan Nr. 139 "Gewerbegebiet Wissingen”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen:

Bissendorf, den 27.02.2003

gez. Halfter
(SIEGEL) Biirgermeister
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Rat/VerweltungseussehuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.09.2002
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

ist gemid8 § 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2002 ortsiiblich bekanntgemacht,
Bissendorf, den /4. 7 .22

gez. Halfter

Biirgermeister
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