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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
2—2 Flurstiicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafistabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemar § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (H&chstmal)
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—~w—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

X

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (gem. §9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

>
| 4

“AAAAAAAAA"

MAaAAAAAAAS

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
1 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen, die von der Bebauungs freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Jr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 24 Abs. 1 NStrG) /
Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 24 Abs. 2 NStrG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauGB § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal §4 Abs.3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Hoéhe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

a) Die Trauthbhen der Gebdude (Schnittpunkt des aufgehenden Aufenmauerwerks mit der
Aulienflache der Dacheindeckung) diirfen

- innerhalb des WA-1-Gebiets 7,00 m
- innerhalb des WA-2-Gebiets 3,50 m

nicht uberschreiten.
b) Die Firsthéhen der Gebaude (hdchster Punkt des Daches) dirfen

- innerhalb des WA-1-Gebiets 10,00 m
- und innerhalb des WA-2-Gebiets 8,00 m

- nicht Uberschreiten.

¢) Bezugspunkt fir die Festsetzungen unter a) und b) ist die Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale in der Mitte der Stralke und in der Mitte des Grundstlicks. Bei
Eckgrundstiicken oder Grundstiicken in Gefallelage ist der Mittelwert zwischen beiden

Hoéhenlagen zugrunde zu legen.

Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

a) Hinsichtlich der abweichenden Bauweise gilt, dass die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten sind und die Lange der Gebaude

- innerhalb des WA-1-Gebiets 15,00 m
- und innerhalb des WA-2-Gebiets 13,00 m

nicht iberschreiten darf.
b) Untergeordnete  Bauteile wie z.B. Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und
Terrassenlberdachungen, Wintergarten, Balkone, Erker o0.4. dirfen die festgesetzten

Gebaudelangen um maximal 2,00 m Uberschreiten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist innerhalb des WA-2-Gebiets auf maximal zwei begrenzt.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind bauliche Anlagen unzuldssig, die nicht der
Gartennutzung und/oder Gartengestaltung dienen.

Schallschutzmalinahmen gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Innerhalb der festgesetzten Flache sind die AulRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in
den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, in die in der
folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche basierend auf der
DIN 4109-1:2016-07 (“Schallschutz im Hochbau” Teil 1, Tabelle 7) einzustufen.

Geschoss TB 1 TB 2 TB 3 TB 4

Fassaden zur Wulftener Stralle
bzw. zur Grof3en Strale *) EGu. 0G v v v i
Einstufung
Larmpegel-
bereiche Seitenfassaden *) EGu. OG \Y v v "
(LPB)
Riickenseiten *
der Gebauden ) EGu. OG 1] 1] ] |

3.2 Archaologische Bodenfunde gemaf § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall §14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehorde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Artenschutz

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu beachten;
diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss auch fiir alle nachgeschalteten
Genehmigungsebenen (also auch im Baugenehmigungsverfahren).

Im Vorfeld von Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehodlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen
Arbeiten der Baufeldfreimachung ist vom Bauherrn sicherzustellen, dass durch die Umsetzung der
MafRnahme keine besonders oder streng geschitzten Arten wie z.B. Vdgel, Fledermause, Reptilien
und deren Lebensstatten geschadigt oder zerstért werden. Eine Kontaktierung von fachkundigen
Personen wird empfohlen (z.B. Biologen, Okologen). Werden solche Arten gefunden, sind die
einschlagigen Gesetze zu beriicksichtigen und die Untere Naturschutzbehdrde zu kontaktieren.
Insbesondere die Zeit von Marz bis Ende September eines Jahres ist aus artenschutz-rechtlicher
Sicht sensibel. In dieser Zeit gilt auch im Innenbereich (Privatgarten), dass Baume und Straucher
nicht komplett entfernt und/oder gerodet werden dirfen.

Ebenfalls bei Abrissarbeiten oder Renovierungen ist im Vorfeld der Arbeiten sicher-zustellen, dass
Nester, Quartiere oder sonstige Lebensstatten und/oder Tiere nicht zu Schaden kommen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bissendorf im Fachdienst
Planen und Bauen eingesehen werden.

Verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der ,Wulftener StraRe” (L 87) im Osten und der ,GrofRen Strafle” (K 324) im
Sliden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Flr die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber den Baulasttragern der
Strallen keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone durfen gemall § 24 Abs. 1 NStrG Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der flr den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn der Landesstralle 87, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend auch fir
Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfangs (Abgrabungen und Aufschiittungen).

Baubeschrankungszone

Baugenehmigungen bedirfen gemal § 24 Abs. 2 Nr. 1 NStrG der Zustimmung der
Stralenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen im Sinne der NBauO in einer Entfernung von bis zu 40
m, gemessen vom aulleren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn der Landesstralie
87, errichtet oder erheblich gedndert werden.

Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebiets mit Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Daher ist vor
Baubeginn eine entsprechende Auswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst durch den
Grundstlickseigentimer zu beantragen.

*) Erlduterung/Definition:
Fassaden

zur Wulftener Stralle
zur GroRRen Stralle
Seitenfassaden

Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur
nachstgelegenen Stralle bilden

Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur
nachstgelegenen Strale bilden

Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur
nachstgelegenen Stralle bilden

Ruickseiten
der Gebaude

b) Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit
Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, soweit keine Liftung Uber eine Rickseitige
Gebaudefassade *) moglich ist (nur im Teilbereich 4). Gleiches gilt flir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebéduden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

c

~—

In den Teilbereichen TB1, TB2 und TB3 sind die AuBenwohnbereiche von Wohnungen im
Larmschatten an den Riickseiten der Gebaude, Nebengebaude oder anderer massiver baulicher
Anlagen / Wande mit einer Mindesthohe von 3 Metern Uber der jeweiligen zu schitzenden
Nutzflache zu errichten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene Stralle;
Mindestschallddmm-Mal} Rw = 25 dB oder Mindest-Flachengewicht 40 kg/m?). Im Rahmen von
Einzelnachweisen sind Abweichungen hiervon moglich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Dachausbildun
a) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 35° und 45° zulassig.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 2 der Trauflange der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom
Walmgrad einhalten.

¢) Ausgenommen von den Festsetzungen unter a) sind Garagen und Nebenanlagen gemaf §§ 12
und 14 BauNVO sowie untergeordnete Gebaudeteile (wie Dachaufbauten, Erker und Frontspielie).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Altlasten gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsflaiche (ALVF), die im Altlastenverzeichnis des
Landkreises Osnabriick registriert und im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet sind:

- Altlastverdachtsflache (ALVF) ,Ehem. Tankstelle" (KRIS-Nr. 459 012 298 5013), Wulftener
Stralde 3, Gemarkung Schledehausen, Flur 5, Flurstlick 14/4

Im Umfeld der Tankanlage sind 2016 laut Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Osnabrick vom 15.11.2018 ,im Rahmen von orientierenden Untersuchungen
Bodenkontaminationen festgestellt worden, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
am Standort bestatigen®.

Daher dirfen laut Unteren Bodenschutzbehoérde ,erdbauliche Arbeiten jedweder Art an diesem
Standort nur in Begleitung durch einen Fachgutachter mit Sachverstandigennachweis nach
BBodSchG durchgefiihrt werden [..]. Beabsichtigte Erdarbeiten sind zudem der unteren
Bodenschutzbehoérde vorab anzuzeigen®.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan
Nr. 160 "Westlich Wulftener Straf3e", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den &értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bissendorf, den ....................

Praambel und Ausfertigung

(SIEGEL)

Blrgermeister

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am .. ortsiblich bekanntgemacht worden.

Bissendorf, den ....................

Aufstellungsbeschluss

Burgermeister

Q LGLN

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Schledehausen, Flur 5

MaRstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2018
Herausgeber: Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 05.11.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrick, den ......cccoeeeeeneeene.

Geschaftsnachweis: L4-829/2018

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick -

(Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ................
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafs § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccocc...e. ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ................... bis ...

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bissendorf, den ...........cccceevenee.

........ dem Entwurf

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............c......... als Satzung (§10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den ............c.cco..c.....

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 160 "Westlich Wulftener Stralle" ist gemaf
§10 Abs.3BauGBam ......ccccceeoeeee ortslblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ...........c..cc.o...... rechtsverbindlich geworden.

Bissendorf, den ...........ccocevvunne.

Birgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bissendorf, den ............cccceeenn. (SIEGEL)

Burgermeister
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Gemeinde

Bissendorf

Landkreis Osnabruck
BEBAUUNGSPLAN Nr. 160
"Westlich Wulftener Strale"

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gem. § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss

MaRstab 1:500
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