Préambel und Austertigung
(ohne Stliche Bauverschifl

Aul Grund des § 1 Abs 3 und des § IO Abs | des Bougesetzbuches BouGA)
und cer 8 56, 9/ und 98 der Nedemsdchsschen Bauardnung und des

§ 40 der Nedendchsschen Gemendeordnung hat der Rat Gemeinde
Besendort dese | Andenng des Bebouungspiones NL24 “Schiedehausen
Nord” bestehend aus det Pianzeichnung tnd den nebenstehenden textichen
und gestalierschen Festsetzungen ol Satzung beschinssan, '

Bissendorf, den 31031908

gen Hacke
Blrgemeister Segel

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbesc hiui

Cer VA der Gemeinde Bissendor! ha! In seiner Sitzung am D4 121997 de Aui-
st der | Andenung des Bebouun W, 24 “Schledehousen Nord”
beschlossen. Der Aufstshngebeschhi gemd § 2 Abs | BauGB st om
C4.02K98 bekannigemacht warden,

Biesendorf, den 0604598 .B8% Hacke
Blrgemetster
Flanunteriage
Kortengun ]
L thm A i e e
sick: 1. KOO0

Die Vervielfdiligung k! nur fir elgene. nichigewerblche Zwecke

Eﬂfcmm 13 Abe 4 des Niedembcheechan Vemessurigs— und
aloslergesetzes vom 2. 7. 1985 Nds. GVBL B 87, gedndert durch
Gesatz vom O7 1094 (GYVBL S 300

Die Planunteroge entioncht dem Inholt ges L schattskatesters

und wekl die sibdiebauich bedeutsamen bouichen sowle

Straflen, Wege und Plbtze vollstdndig nach iStand VMI 7,

Sle 8t hinschiich der Danstelung der Granzen und der poulchan

gecmelsch enwandirel
Die &l der neu zu bidandan Grenzen n die Ortbchkell
Ist einwandfrel mbgich,

Osnabrick, den 21041998
vemessungsblra FiBmeyer und Powse, Offent best. Verm-ing

(Unterschitt)

Planverfasser

Cer Entwurl des Bebouwngspiones wirde ousgearberrat von der
MNedersichsachen Londgeselschalt mbH
Aubendenslstele Osraonick

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemende Blsendord hat n seher Stzung am 29.01898 dem
Entwurt des Bebowngsplones und der Begnin zugestimmt und sene &f-
fentiche .MQ gemdd § 3 Abs 2 BauGh At Sotr Hewter Hob—

beschlossen Ort und Dower der dffentichen
g wuaden am 040210098 &rsiblch bekonnigemachi

A
Der Entwurt oes Bebouungsplones und der Be%fhdn hoben vom
RO2PP8 bis NOAKF8 gemdd § 3 Abe 2 BouSh g:ﬁnnllch ousgeiegen,

Bgendor], den 04041998 gez, Harcke
Blrgermelster

Ottentiche Auslegung mit Enschrénkun.

Der Rt der Gemeinde Besendort haf In ssihar Staung ars., dem godn-
derter Eniwurd des Bebousr =)
und de emeule dlenfiche m.h
§ 3 Abe 3 Sorz | zwelter Hobwatz

Ort und Douer der &llenfichen
orfslibich bekaonnigemacht.
Cer Entwurt des Bebouun,

und der

s und de Begnindung haben vom
§ 3 Abs 2 BouGR &ffentich ow—

Blrgermmester

Satzungsbeschlu
| Der Ral der Gemeinde Bisendart hot den Bebawn noch Prifung der

| Bedenken und Anregungen §3 Abs 2R SR sener Sitzung om
MOS8 o Sotzung § KD Abe | BauGh) sowie de Begrindung
bese hlossen
Bssenoor], den 06041998 gez Horcke

i Blrpemesier

Inkrattireion

Die | Brderung des Bebowngspiones W 124 “Schledehawsen Nord” chne
ortiche Bauvorschrft dber Gesidiung st gemiP § & Abs 2 BouGB as dem
FOchennuizungspion entwickatt

Gemdfl § IO Abs. 3 BouGh hat de Gemeince Besencorl omd@® Wors—
dblch bewonnigemacnt, doff de | Anderung des Bebouungsolones b, 24
"Schiedehousen Nord' ohne &riiche Bauvorechnft Ober Seslalung of
Satzung beschiosser worden &t Die | Andenung des Bebouan %N' 24
"Sehiedehousen Nord” ohne Ariche Rawvomschilt ket domit am JE0
rechipverbndich geworden,

Bisendor dan. MAC 'Y got. Harcke
Al ter

—_—

Veretzung von Verfahrens— una Formvorschrften

innehals enes Johres noch Inkraftirelen des Baboungsoiones
st de Verleizung von Verdohren:— ader Formvomchifter beim
Lustandekommen des Beboungsplones nicht getend gemach! worden

Burgemeste

Mange! der Abwagung
nnerhak von seben Jchren noch inkrafitreter des Beboungs-
pranes ind Méngel cer Abwégung nicht geltend gemocht worden.
Blrgemelster

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 |, Schledehausen Nord® ithereinstimmt,

Bissendort, den 18.05.1998
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 7. Durchgriinung des Siedlungsbereiches (8§ 9 (1) Nr. 25a BouGE)

§ 1  Gebtudehshen

Der Bezugs—Hdhenpunkl zur Bestimmung der Gebdudehthe ist der Schnittpunkt der Mittellinie der
erschlieBenden dffentlichen Verkehrsflache — Ok. fertige StroPBenoberfliche — mit der veridngerten,
senkrecht zur offentiichen Verkehrsfidche verlaufenden Mittellinje des jeweiligen Baugrundstickes

(Grundstiucksachse), g8

a) Hohe des fertigen ErdgeschopfuPbodens
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf den vorgenannten Héhenbezugspunkt um
max. 50 em Uberschreilen, sofern nicht die in den Absétzen b) und c) genannten Voraus—

setzungen gegeben sind. § 9

b) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes innerhalb des Uberbaubaren Bereiches
ouf dem jeweiligen Bougrundstiick zwischen 50 ¢m und 1.0 m, so darf die Oberkante des
fertigen ErdgeschoBfuBbodens maximal 20 em lber dem héchsten Punkt des anstehenden

Gelondes innerhalb des iiberboubaren Bereiches auf dem Bougrundstiick liegen.

c) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes innerhalb der Uberbaubaren Bereiches % 10
auf dem Bougrundstick mehr als 1,0 m, so muP die Oberkante des fertigen ErdgeschoffuPbo—
dens mindestens in einem Punkt auf gleicher H8he mit dem anstehenden Geldnde innerhalb
des Uberbaubaren Bereiches auf dem jeweiligen Baugrundstiick liegen.
§ 2 Troufenhohe B
WA—1—-Bereich:
Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschoPfuBbodens bis zum .
Schnittpunkt der AuBenkonte des aufgehenden AuPBenmauerwerks mit der Dachhout, 3,80 m &
nicht Uberschreiten. b)
§ 3  Firsthéhe c)
WA— 1—Bereich:
Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Ok. First bis zur Ok. des fertigen Erdge—
schoPffuBbodens 9,0 m nicht Uberschreiten.
§ 4  Grundflachenzahl (8§ 19 (4) BouNVvQ)
~ WA—1—Bereich:
Die Grundfiachen von Goragen (gem. § 12 BauNVO) und Stellplétzen mit ihren Zufohrten,
Nebenanlagen (gem. § 14 BouNVO) und von baulichen Anlagen unterhalb der Geltndeober—
fiache, durch die das Crundstick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung der maox. d)
zuldssigen Grundfloche zu beriicksichtigen und diirfen insgesamt mit den (ibrigen baulichen
Anlagen auf dem Grundstick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfidchenzahl nicht
iiberschreiten. .
§ 5 GeschoBflachenzahl 2.

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen
(Nicht—Voligeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich

ihrer Umfassungswdnde ouf die max. zuldssige GFZ anzurechnen,

§ 6 Flachen und MoBnahmen mit Pflanzbindungen (S 9@ (1) Nr. 25 BauGB)
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Fléchen mit Pflanzbindungen sind ent—
sprechend der potentiellen natirlichen Vegetation flachig zu bepflanzen. Vorhandener Baumbe—
stand ist durch fachgerechte Pflege auf Douer zu sichern. Bei Abgéangen sind Ersatzpflanzungen
varzunehmen {Manuhmen und Pflanzenliste, sh.GOP in der Anlage der Begriindung). Innerhalb
dieser Fldchen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und Nebenaonlagen gem. § 14
BouNVO unzulassig. I
AuBerhalb der uberboubaren Bereiche sind die Fassaden von Garagen und Nebenanlagen mit

Rankpflanzen /Klimmern dauerhaft zu begriinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den Grundstiicken je angefangene 300 m? Grund—
stucksfidche ein Obstbaum alter Sorten oder olternativ ein hochstdmmiger Laubbaum (sh.

Pflanzenliste des Grinordnungsplanes) zu pflanzen.

Befestigung von Stellpidtzen und Zufohrten (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BouGB)
Innerhalb des Plangebietes sind die Fldchen von Stellpldtzen sowie deren Zufahrten in wasser—
durchldssiger Form zu befestigen (Rosengitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem

Fugenanteil von mind. 25 %).

Eingrinung von Stellplatzanliagen

PKW-Einstellpldtze mit mehr als zwei Einstellpldtzen und Garagenhofe bzw. Gerneinschafts—
garagenanlagen mit mehr ols zwei Garagen sind gem. § 9 (1) Nr. 250 BouGB mit einer
mindestens 1,0 m breiten Hecke stroPBenseitig einzugriinen. Pro Grundstlck ist nur eine Zu—

und Abfahrt in einer Breite von 5,0 m zuldssiq.

Begrinung innerhalk dffentlicher Verkehrsflachen
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist mind. 1 hochstédmmiger Laubboum je 300 gm
Verkehrsfloche zu pflonzen (8§ 9 (1) Nr. 11 iV. mit Nr. 250 BauGB). Das Pflanzbeet muP mind.

3

eine Flache von 4 m* umfassen,

Gestalterische Festsetzungen

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Dachfléchenfenster und Dacheinschnitte

Die zuldssige Dachform ist das Satteldach, Walmdoch und Pultdach.
Im WA—1-Bereich mupB die Dachneigung zwischen 38° und 45 ° betragen.

Dachoufbouten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachfidchenfenster sind zuldssig.
lnre Gesamtlonge je Gebdudeseite darf 50% der jeweiligen Trauflénge — gemessen in der
senkrechten Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes — nicht Uber—
schreiten.

Die Hohe der Dachoufbauten und Einschnitte sind auf 1,80 m, gemessen in der senkrechten
Ansichtsfliche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten , dap

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

= vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Zwerchhduser sind zuldssig.

Sie durfen 1/3 der jeweiligen Traufseite der Gebaude nicht Uberschreiten.
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zul@ssig,
Einfriedungen

Einfriedungen sind als HolzzGune bzw. Hecken zuldssig, sie diirfen an der StroBenseite eine

Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger StraBe).

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 80 und der Bounutzungsverordnung |. d. F. der Bekanntrmachung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art, 3 Investitionserleichterungs—
und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468), BGBL Il 213—1-2
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o Flurstiicksnummer
iha

JBagm Flurstcksgrisle

1. Art der baulichen Nutzung

{8 8 abs. 1 Nr. 1 BouGB)

/ Aligemainss Wohngebiet
A (8 4 Baunvo)

2. MaB der baulichen Nutzung
(6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

H Zohl der Vollgeschosse
ols Hichsigrenze
(& 18 BouNvD)

0,4 Grundfiichenzahi
(§ 19 BouNVD)

Geachop fidchanzohl
(8§ 20 BouNwvg)
3. Bouweise, die Uberbaubaren und nicht

uberboubaren Grundstiicksfidchen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offers Bouweise
(8§ 22 Abs. Z BouNVQ)

[_’& nur Enzei- und Doppel—

hiuser zulfissig
(8 22 Abs. Z BouNYD)

——————— Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BouNvO)

4, Dffentliche Verkshrefldche

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Strapen verkshrsfidchs

F + A FuB— und Anlisgerweg

5. Sonstige Planzeichen

Granze das rdurlichen Geftungsbersiches
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