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GEMEINDE BISSENDORF
BEBAUUNGSPLAN NR.

13534

"KONIGSBERGER STRASSE”
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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
———— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze / Wohngebdude mit Hausnummern
20 pd

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
/55 — Hghenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 =
5 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WAT-4

Uberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. § 1+2 der Textl. Festsetzungen
sowie den gestalterischen Festsetzungen

nicht iiberbaubarer Bereich

.

Ma8 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNvO)

Zah! der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNVO

|, Il 'usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a abweichende Bauweise

Baugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

¢—®-e-e-o |MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)
Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (i.V.m. § 9 der Textl. Festsetzungen)

S — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

—J 3= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline

Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung
©-0-0-—0—0- Abgrenzung Stellung baulicher Anlagen
-

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

ado0o0vv0e

Abgrenzung der Schallschutz—Teilbereiche 1 — 3 (i.V.m. § 9 der
Textl. Festsetzungen

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird gemdB § 1 (4) BauNVO hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung wie folgt gegliedert:

— Im Teilgebiet WA 2 sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVOQ (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

- Im Teilgebiet WA 4 sind nur Wohngebdude zuldssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzun Hoh licher Anlage

Der Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der zuldssigen Gebdudehohen ist die Oberkante
Mitte fertiger erschlieBender StraBe (Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3) bzw. die Oberkante
Mitte fertiger ErschlieBungsstraBe, an die das Baugrundstiick mittels Geh—, Fahr— und
Leitungsrecht angebunden wird (Teilgebiete WA 4).

a) Sockelhdhe (Hohe des fertigen Erdgeschossfu
Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens
in Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 nicht hoher als 1,0, im Teilgebiet WA 4 nicht hoher
als 0,5 m m liegen.

b) Traufenhdhe

Gemessen vom o.9. Bezugspunkt, darf die Traufenhthe der Gebdude, gemessen vom o.g.
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
der Dachhaut, die folgenden MaBe nicht iberschreiten:

— in den Teilgebieten WA 1 und WA 3: 7,5 m
— im Teilgebiet WA 2: 45 m
— im Teilgebiet WA 4. 40 m

c) Firsthéhe
Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Firsththe der Gebdude die folgenden MaBe
nicht Uberschreiten:

— in den Teilgebieten WA 1 und WA 3: 13,0 m

— im Teilgebiet WA 2: 10,0 m
— im Teilgebiet WA 4: 90 m
§ 2 r nd nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundfldche bis zu 50 qm sind auch auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

§ 4 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muss gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB 400 gqm betragen.

§ 5
Zur Durchgriinung des gesamten Siedlungsbereiches ist bei Errichtung von
Neubauten/Anbauten im Teilgebiet WA 4 je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche ein
hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen (Pflanzenliste siehe Begriindung).

§ 6 Zahl der zuldssigen Wohnungen
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal zwei
Wohnungen, in Doppelhdusern je Doppelhauhdlfte nur eine Wohnung zuldssig.

§ 7 Geschossfldchenzahl
Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 8 Geh—, Fahr—
Pro Baugrundstiick ist bei Teilung des Grundstiicks zum Zwecke der Bebauung in 2.
Baureihe im Teilgebiet WA 4 zur Sicherstellung der ErschlieBung der Bebauung in 2.
Baureihe auf dem zur offentlichen Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick ein Geh—, Fahr—
und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens 3 m zugunsten des in 2. Reihe
gelegenen Grundstiickes bzw. Grundstiicksteiles zu begriinden. Eine entsprechend breite
Zufahrt ist im Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens in 2. Reihe
anzulegen (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB).

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann gem. § 31 (1) BauGB von der vorgenannten
Regelung eine Ausnahme dergestalt zugelassen werden, dass fiir zwei benachbarte
Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt und ein gemeinsames Geh—, Fahr— und
Leitungsrecht in insgesamt 4,0 m Breite angelegt und begriindet wird.

§ 9 Immissionsschutz
In Teilen des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stddtebau — durch die Immissionen von der Meller StraBe liberschritten. Daher werden fiir
die in der Planzeichnung festgesetzten drei Einzelbereiche die folgenden Festsetzungen zu
Vorkehrungen zum Schutz vor diesen Einwirkungen getroffen:

Schallschutz—Teilbereich 1 2 3
Orientierungswert gem. DIN 18005 Tag/Nacht 55/45 dB(A) 55/45 dB(A) 55/45 dB(A)
Abstand von der Meller Str. ca. 10-20 m ca. 20-45 m ca. 45-65m

(Mitte _Fahrbahn)

65,0/56,2 dB(A) 61,9/53,1 dB(A)

max. erreichter Beurteilungspegel Tag/Nacht 56,3/47,5 dB(A)

Einstufung in Gebdude—Nordwest—/ v 1] M
Lirmpegelbereiche* | Slidwest/Sldostseiten

(erforderficher R'w,res) 40 dB 35 dB 35 dB
AuBenwohnbereiche Es wird empfohlen, AuBenwohnbereiche nur im Ldrm—

schatten der Hauptgebtiude (Gebdudenordseiten)
oder anderer BoukOrper anzulegen

* Die Einstufung in Ldrmpegelbereiche erfolgt auf der Grundlage der DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau — und gilt fiir AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen
mit RGumen , die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.
Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes an den in der obenstehenden Tabelle genannten Gebdudeseiten bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern
keine Liiftungsmadglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches
gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizungsanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen.

§ 10 Stellung baulicher Anlagen

Die Ausrichtung der ldngeren Mittelachse der Hauptbaukdrper ist mit dem Planzeichen
festgesetzt. Auf Grundstiicken im Kreuzungsbereich zweier StraBen (Grundstiicke Im Freeden

2a und 4, Breslauer StraBe 9 und Meller StraBe 23) kann die Firstrichtung um 90° von
der festgesetzten Richtung abweichen.

§ 11 Aufhebung von F tzungen de auungsplan r. 8 "Am Sonnensee”
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Am Sonnensee” werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 134 "Konigsberger StraBe” mit Inkrafttreten dieses

Bebauungsplanes aufgehoben.

B: Gestalterische Festsetzungen

1. Dachformen und Dachneigungen
— Teilgebiet WA 1:
Die zuldssige Dachform ist das Sattel- und das Walmdach.
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 40° bis 50°; Dachaufbauten sind von dieser
Regelung ausgenommen.

— Teilgebiet WA 2:
Die zuldssige Dachform ist das Sattel- und das Kriippelwalmdach.
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 45 bis 55°; Dachaufbauten sind von dieser
Regelung ausgenommen.

— Teilgebiet WA 3:
Die zuldssige Dachform ist das Sattel- und das Walmdach.
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 35" bis 50%; Dachaufbauten sind von dieser
Regelung ausgenommen. Fiir eingeschossige, dem Hauptbaukérper untergeordnete
Gebdudeteile kdnnen als Ausnahme gemdB § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der
Gemeinde auch Flachddcher zugelassen werden.

— Teilgebiet WA 4:
Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm und Kriippelwalmdach.
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 35 bis 45°; Dachaufbauten sind von dieser
Regelung ausgenommen.

2, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Hinweise

Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstraBe 228 — Meller StraBe — tangiert. Rd. 300 m
sudlich des Geltungsbereiches verlGuft zudem die Bundesautobahn 30. Von den genannten Ver—
kehrsfldchen gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrdger keinerlei Entschéddigungsanspriiche hinsicht—
lich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen eine Hohe von 0,8 m iiber der Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstimmigen Bdumen ist jedoch zuldssig, sofern eine
Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
knnen sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenver—
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Bezirksregierung, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutz—
behorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig istz der Finder, der Leiter

der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 134
"Konigsberger StraBe” ,bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden/
obenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Bissendorf, den 97/( &5 Zz%?f

................... A ...
Bilrgermeister
(SIEGEL) &
Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 10.04.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.134 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 23.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bissendorf, den X C. LCCA

................. T {.\./{E,/(? .’[1.“7{’4?('/._.
¢ I £ erf
Blirgerteister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4-311/2001
Liegenschaftskarte: Gemarkung Bissendorf, Flur 8
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 28.02.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moaglich.

Osnabriick, den 31.07.2001 gez. iA. Ritterhoff

..................................................................

(Siegel) Unterschrift

Katasteramt Osnabriick

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 10.04.2001
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.04.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.05.2001 bis ein—
schlieBlich 01.06.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

.......... .(‘:.?{/"‘ﬁ' /d"{/-(g:m
B

Bissendorf, den Qz"f?". (/5 ,,"{.—ff. )

TeFiespetegloncnnonnnnnnnie

Urgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltl usschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung
dem gednderten Entwu s Bebauungsplanes und der Begrii
erneute offentliche Auslegung Einschrdnkung gemg 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) BauGB-Eschlossen.
Ort unﬁt Dauer der dffentlichen Auslegun en am ortsiiblich bekan
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplan nd der Begriin aben vom
bis gemd Abs. 2 BauGB &ffentlich a egen.
-den
Biirgermeister

ng zugestimmt und die

nt—

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2001 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den %ﬁﬂZﬂ&” 23 Mjfoé’ e

éﬁfgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB liber den Bebauungsplan Nr.73% , A7 gz torpor &7 gt
im Amtsblatt # ol Horwwol Brca’s AN

gemdB § 10 (3) BauGB am LY0 % Zoov
bekanntgemacht worden. D
Der Bebauungsplan ist damit am « YOGL001 rechtsverbindlich geworden.

| ’;( fl ] ” ﬂ’.w, ) __;' ‘-— '-':fj.i:,/,-
Bissendorf, den .. AL, ccioA ,7_':‘157://(’”&‘-""-—-—-

Biirgermeister

--------

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bissendorf, den

Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bissendorf, den

.................................................................

Blirgermeister

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die
Abschrift mit der vorgelegten Urschrift
des Bebauungsplanes ubereinstimmt.

Bissendorf, 30.10.2001

SiEinte Bissendorf
fgermeister, /
& whe .-f /)}/
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mit ortlichen Bauvorschriften
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