Gemeinde

Bissendorf
BEBAUUNGSPLAN NR.

"GLOCKENBREEDE™

) E o o il: TRAUFE /,%
SCHEMATISCHER SCHNITT UND ANSICHTEN 1 : 200
NRTRRRRY
||||||||||||||||||||| T ¢||||||| ﬂml% ERANNRRRRRRRAND
SCHLEPPGAUBE DREIECKSGAUBE GIEBELGAUBE RUNDBOGENGAUBE FLEDERMAUSGAUBE
ZULASSIGE DACHGAUBENFORMEN UNZULASSIGE DACHGAUBENFORMEN
SCHEMATISCHE ANSICHTEN M 1 : 100

58
18

58

19
56
7

—— >/
2

16

% LC
(17
7

o

4

(A

69
13

62/1

N %
N 4
N
&
&
$ %
N 15 S 3
- us
15 3
/ 7 2 J
7
5
&7 13 ” J
7 5
103
=
= I
¢/ A
10 = 112
3 5
6 < o
1
67
iy 8
/
ltungsbe / 69 ”
67 I
n Nr. 4 5
XY ”
er dem Rubenka
67
65 5
! 67
3
65 4
65 11 % @
& 8
7
3 66
9 66 £l
66 o J
I , &2
66 Spielplatz 7 2

11

/0

~ 13
~I
69
1
@ 1
074 0.8
68 67 ~
; #
67
i~
S
T
1 4
@ =
4 67 —_
& 2 e
N R~
& / > 4 S
§ ] \
% fat
7 geppla
S
7 i
%
88 .o .
Ldarmpegelbereich ||
p (DIN 4109)/ @
7 77
7
16
83
75 / /8
11
18
83
82 79
4
83
76
83
80
Grin-
anlage

iy, 5 1 =Plan_Nr,/ 129

146 >

84

Parkplatz

5
Ry
o
S
S
>

< |
1
|
99 !
Z |
103 /
3 |
I ]
105
Park
7
10
107
!
109
4
109
5 %
109
? /§ %
: % f
9
%, .
- !
ka 7
I S :
/ 6 el
— /.
%/ B G 9
] 2 5
> v & 2
oy 4 %
3 !
/>
5 ’
</

ol

é %2 s
79

N
SN
~

YN

Z I E
Geltungsbereich?

1

8 ke de

L 8 83 65 | 1

B @
111 = 5 8
15 & 83
T /4 ‘g g 104

GFZ

70
/ 2
5
T
10
70
7 1
2
)/ /
1
J TR
/
M
!
WA-B)
/
!
//
p 83
WA-BY
/
d
- !
7 4
& 8
107
83
74
g
N 83
§ 8
&
e

83

83
86

83
86

0.5 8
105

83 [> ?f

09 83

; /4 ; 2

7 al
83 83
1 5 S
& 83 50 =
¥ 2 .
N N
_ &
<
P 83 N
e "
// 7 5 N
=4 :
=~
83 8
7 54
63
63 8
brinonlage & 2
7 %
84 @
89 83
8 9
87 83

oy

83
45

s

79

79
10

a3
114
83

4

83
123 83
125

83
a0

83
58

83

59

83

60

83
6!

16

83
11

83
69

83
66

e

<
85
3
85
2
Spielplatz
83
62
4
43 g

83
17
53
116

53
56

129
2. VEREINFACHTE ANDERUNG

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

-—--—  Gemarkungsgrenze
Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
mit Grenzmal
12 Flurstiicksnummer Nebengebdude

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen * *

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

,— liberbaubarer Bereich

WAAB A Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. den Textlichen Festsetzungen

N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVvO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

[ ]

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

WA

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldche zugunsten der
Anlieger (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise (Darstellungen ohne Normcharakter)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

1.3

Festsetzungen fiir die Teilgebiete

Art_der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA-A und WA-B

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden der Allgemeinen Wohngebiete 9

(1) Nr. 6 BauGB)

In freistehenden, eingeschossigen Einzelhdusern diirfen hdchstens zwei Wohnungen und in
Doppelhaushdlften hochstens eine Wohnung vorgesehen werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen, sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Minderung

solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.3.1 Bauliche LdrmschutzmaBnahmen:

1.4

1.5

Der Geltungsbereich dieser 2. vereinfachten Anderung ist in den Ldrmpegelbereich I
eingestuft. Es sind beim Neubau oder bei baulichen Anderungen von Wohn— und
Aufenthaltsrdumen die folgenden resultierenden Schallddmm—MaBe (erforderliches R'w,res)
durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Dachfldchen, Liiftung etc.) einzuhalten:

- Lé&rmpegelbereich (LPB)II:

Wohn— und Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB

Innerhalb des Ldrmpegelbereiches Il sind im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafrdumen schallgeddmpfte Luftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschallddmmung
der AuBenfassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss des Allgemeinen Wohngebietes eine Liiftung von Schlafrgumen iiber die
nordlichen Fassadenseiten bzw. iiber zusdtzlich abgeschirmte Fassadenseiten zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen duchern und sonstigen Bepflanzungen

Nach § 9 (1) 25.a0 BauGB wird festgesetzt, dass pro angefangene 500 qm
GrundstiicksgroBe ein Einzelbaum als standortsgerechter, landschaftstypischer Laubbaum
mit einem Stammumfang (gemessen in 1,00 m Hohe) von mindestens 16 cm zu pflanzen
ist.

Als landschaftstypische, standortgerechte Gehdlze gelten:

Feld—Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Sal-Weide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Apfel (Malus i. S.), Kirsche, Pflaume (Prunus
i. S.), Birne (Pyrus i. S.)

oBv

Dachformen: Als Dachform ist nur das Satteldach zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltun 56 NBauO

Dachgauben: Als Gaubenformen sind nur Schleppgauben, Dreiecksgauben und Giebelgauben
zuldssig. Andere Gaubenformen wie Fledermausgauben und Rundbogengauben sind
unzuldssig. Auf die obenstehende Darstellung zuldssiger bzw. unzuldssiger Gaubenformen in
der Planzeichnung wird hingewiesen.

Gauben diirfen bis hochstens 2 m an die Ortgdnge herangefiihrt werden. Der obere
Anlaufpunkt von Schleppgauben bzw. die Firste von Dreiecks— und Giebelgauben missen
einen Abstand von 1 m (= drei Pfannenreihen) vom First und die Basis der Gauben einen
ebenso breiten Abstand zur unteren Dachkante (Traufrinne) einhalten. Dreiecks— und
Giebelgauben diirfen auch als Zwerchhduser ausgefiihrt werden. Der obere Abstand zum
First des Hauptbaukdrpers ist auf jeden Fall einzuhalten.

Dachdeckungsmaterialien: Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Tondachpfannen oder
Betondachsteine in den Farben der Farbreihe Rot—Rotbraun nach Farbregister RAL 840 HR
zuldssig. Diese sind: 2001 — Rotorange, 3005 — Weinrot, 2002 — Blutorange, 3009 -
Oxydrot, 3000 — Feuerrot, 3011 — Braunrot, 3002 — Karminrot, 3013 — Tomatenrot,
3003 — Rubinrot, 3016 — Korallenrot, 3005 — Purpurrot

AuBenwandfldchen: Fiir die AuBenwandfldchen der Gebdude sind nur Putzflachen in hellen
Farbtonen, Holz sowie Sichtmauerwerk zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen: StraBenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,8
m iber StraBenoberkante zuldssig. Vorzugsweise sind Formhecken aus heimischen Gehtlzen

zu verwenden wie WeiBdorn (Crataegus), Liguster (Ligustrum) und Hainbuche (Carpinus).

2. FESTSETZUNGEN FOR DAS TEILGEBIET WA-A

MaB der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB und 16 und 18 BauNVO

2.1.1 Traufhohe

Die Schnittlinie zwischen traufseitigen AuBenwdnden und der Oberkante der Dachhaut
(Traufhdhe) darf nicht hoher als 7,00 m iiber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
liegen.

2.1.2 Geschossfldchenzahl

Die Fldchen von Aufenthaltsrgumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zugehorigen
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde sind bei der Ermittlung der
Geschossfldche mitzurechnen § 20 (3) BauNVO).

Fldchen fiir Garagen 9 (1) Nr. 4 BauGB
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

OBV 56 NBauO

Dachneigung: Die Dachflichen von Hauptbaukdrpern missen eine Dachneigung zwischen 35°
und 45" aufweisen.

Die Ddcher von Gauben und Wintergdrten sowie Garagen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltun

3. FESTSETZUNGEN FOR DAS TEILGEBIET WA-B

MaB der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB und 16 _und 18 BauNVO

3.1.1 Traufhche

Die Schnittlinie zwischen traufseitigen AuBenwdnden und der Oberkante der Dachhaut
(Traufhdhe) darf nicht hoher als 3,80 m iiber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
liegen (siehe erlduternde Skizzen iiber dem Planteil ).

3.1.2 Firsthdhe

Die Firsthohe bei Wohngebduden muss mindestens 7,0 m, bei Garagen mindestens 3,25 m
iiber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens liegen (siehe erlduternde Skizzen iiber dem
Planteil).

3.1.3 Geschossfldchenzahl

Die Fldchen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zugehorigen
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde sind bei der Ermittlung der
Geschossfldche mitzurechnen § 20 (3) BauNVO).

Flachen fiir Garagen 9 (1) Nr. 4 BauGB

Je Wohneinheit ist mindestens eine Garage vorzusehen. Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig.
0BV

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltun 56 NBauO

Dachneigung: Die Dachflichen von Hauptbaukorpern miissen eine Dachneigung zwischen 35°

und 40" aufweisen. Die festgesetzte Dachneigung gilt ebenfalls fiir die Ddcher von

Garagen.
Die Ddcher von Gauben und Wintergdrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

HINWEISE

Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstraBe 228 — Meller StraBe — tangiert. Rd. 150
m siidlich des Geltungsbereiches verlduft zudem die Bundesautobahn 30. Von den genannten
Verkehrsflachen gehen Emmissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Die Anlieger an den privaten ErschlieBungswegen miissen ihre Miillbehdlter, Sperrmiill usw. zur
Abholung an den jeweils ndchstgelegenen iibergeordneten ErschlieBungswegen bereitstellen.

Mit Inkrafttreten dieser 2. vereinfachten Anderung tritt fiir diesen Geltungsbereich die 1.
vereinfachte Anderung des Ursprungsplanes auBer Kraft.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 129
"Glockenbreede”, 2. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Bissendorf, den

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

(SIEGEL) Biirgermeister

Verfahrensvermerke:
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.05.2005 dieser (vereinfachten)
Anderung zugestimmt und die offentliche Auslegung der Planentwiirfe gemdB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.05.2005 in

bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gemdB8 § 3 (1) BauGB

sowie der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB wurde

abgesehen.

Die Planunterlagen haben nach ortsiiblicher Bekanntmachung
in der Zeit vom  25.05.2005 bis

(einschlieBlich) im Biirgerbiiro des Rathauses,

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom zur Stellungnahme aufgefordert.

am 17.05.2005 in
24.06.2005

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat diese Anderung nach endgiiltiger Abwdgung in seiner
Sitzung am 05.07.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung

genehmigt.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dieser Anderung ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am
in bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist die Anderung in Kraft getreten.

Bissendorf, den Im Auftrag

Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Auf die Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften wurde gemdB8 § 215
BauGB hingewiesen.

Innerhalb der Frist von zwei Jahren seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde
eine Verletzung der in der Bekanntmachung bezeichneten Vorschriften nicht geltend gemacht.

Etwaige Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Bissendorf, den
Im Auftrag

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
Liegenschaftskarte:  Bissendorf Flur 8 L4-129/2005
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—-
stdndig nach (Stand vom 13.02.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 25.08.2005

Siegel
Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Dr. Wissel
und |_|egen3chqften 0snabriick T eciiiiiiiiieniieisiissiitiecsisisiessattsesstissassanes
— Katasteramt - Vermessungsdirektor
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