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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

—--—--—-.— Gemarkungsgrenze

_— Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 — Héhenlinien mit Héhenangaben iber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

—_ Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBPmalfstabige Karten und Plane
verwiesen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 Abs. 1 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0m (iberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

——rwerremm= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Strafenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—wp—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Trafostation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o—— unterirdisch

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

g 2 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
anaaanay Regelung des Wasserabflusses
RRB Regenrlckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

—1——— Abgrenzung unterschiedlicher Emmissionskontingente

70dB(AYM* tags Emissionskontingent L gx hach DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung”
55dB(AYm” nachtsl  (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

/.\
/\

Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
Richtungssektor

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fur Strallenkreuzungen gem. RAS-K
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

—————————————— Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben - Nutzungsregelung gem. §1 (5) BauNVO
Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

2. Emissionskontingentierung - Nutzungsgliederung gem. §1 (4) BauNVO,

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK (Larmemissionskontingente) nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung®
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h)
Uberschreiten.

Teilflachen Lek tags LEk nachts

(dB(A)m?) (dB(A)Ym?)
TF 1 62 47
TF 2 65 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Far Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren dirfen Zusatzkontingente LEK, zus. zum
Emissionskontingent LEK addiert werden.
Koordinaten des Referenzpunktes im ETRS89 UTM 32N Koordinatensystem:

Rechtswert: x =32.449.200,00

Hochwert: y= 5.793.288,00

Richtungs- Winkelbereich in Grad® Zusatzkontingent L EK, zus
sektoren Anfang Ende in dB(A) (Tag / Nacht)
A 268 13 11/ 11
B 13 36 1/1
C 36 197 4/4
D 197 235 6/6
E 235 268 0/0
Hinweise:

— Die Winkelangaben basieren darauf, dass Norden ,0“ Grad entspricht. Drehrichtung ist hierbei ,im
Uhrzeigersinn® (rechtsherum).

— In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Bissendorf zur Einsicht bereit gehalten.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Gebadudehohe gem. § 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO

MaRgeblich fiir die Bestimmung der Gebaudehodhe ist der Hohenbezugspunkt NHN. Die Gebaude diirfen die in
der Planzeichnung eingetragene maximale Gebaudehthe bezogen auf NHN nicht (berschreiten.
Ausgenommen von dieser Hoéhenbeschrankung sind dem Geb&ude untergeordnete technische Anlagen und
Bauteile wie Siloanlagen, Schornsteine, Antennen, Fahrstuhl-/ Aufzugsanlagen, Liftungs-, Abluft-, Kihl- und
Klimaanlagen einschliellich deren Einhausungen.

2. Grundflachenzahl gem. § 19 (3) und (4) BauNVO

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundfliche sind die Flachen des Regenriickhaltebeckens und der
Pflanzstreifen entlang der Landesstralle als unbebaute Flachen des Industriegebietes in die Berechnung der
GRZ einzustellen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 mitzurechnen.

§ 3 Zu- und Ausfahrtverbot zur Westruper StralRe gem. § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB

Zur Westruper StralRe ist keine Grundstiickszu- oder -abfahrt zulassig, die der gewerblichen Betriebsnutzung
dient. Zulassig ist zur Westruper Strafle eine Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge und fiir Fahrzeuge, die der
Unterhaltung der wasserwirtschaftlichen Flachen - Entwasserungsgraben und Regenrlickhaltebecken -
dienen.

§ 4 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und
Strauchern sind wie folgt zu bepflanzen:

Es sind Pflanzungen im Reihenabstand von 1,5 m und mit einem Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen
von 1,5 m vorzunehmen. Es sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 - 7 Stick im
Diagonalverband zu pflanzen. Es sind Pflanzen aus nachfolgender Pflanzenliste zu verwenden:

Baumarten: Straucharten:
Feld-Ahorn Acer campestre Gewohnl. Felsenbirne  Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus Kornelkirsche Cornus mas
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Hartriegel Cornus sanguinea
Esche Fraxinus excelsior Hasel Corylus avellana
Holz-Apfel Malus sylvestris Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Vogel-Kirsche Prunus avium Faulbaum Frangula alnus
Stiel-Eiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

§ 5 Bepflanzung im Bereich des Regenwasserriuckhaltebeckens und des
Entwadsserungsgrabens gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Boschungs- und Randflaichen der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft
(Regenwasserriickhaltebecken und Entwasserungsgraben) sind auf mind. 10% der Boéschungs- und
Randflachen mit Pflanzen der in § 4 genannten Pflanzenauswahl zu bepflanzen. Zum Bauentwurf ist ein
entsprechender Pflanzplan vorzulegen.

Hinweise - Nachrichtliche Ubernahmen

1. Gelédndeaufhdhung/Gelédndeabgrabung
Innerhalb des Planungsraumes ist ein Abtrag des Gelandes in Teilbereichen erforderlich und zulassig
(Geléndeprofilierung).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -,die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3. Immissionen

a) Immissionen aus der Landwirtschaft

Die im Rahmen der ordnungsgemafRen Felderbewirtschaftung zwangslaufig auftretenden Gerausch-, Staub-
und Geruchsimmissionen - insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte - sind
unvermeidbar und als ortsblich hinzunehmen.

b) Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von der L 85 (Bad Essener Strale) beeinflusst. Von dieser Verkehrsanlage gehen
Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber
den Baulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

4. Artenschutzrechtliche Anforderungen gem. §§ 44 ff BNatSchG
Unter Berlcksichtigung folgender VermeidungsmafRnahme werden die Verbotstatbestande des
§ 44 ff BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erfiillt:
- Um die Verletzung und Toétung von Individuen europaischer Vogelarten auszuschlieBen, darf die
Baufeldraumung, (erste Inanspruchnahme des Bodens durch Bodenabtrag oder -auftrag etc., Entfernen
von Gehdlzen) nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel erfolgen. Die Arbeiten sind daher in der Zeit vom 1.
September bis Ende Februar auszufiihren. Sofern die Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt durchgefihrt
werden sollen, ist wahrend der Fortpflanzungs-, bzw. Aufzuchtzeit durch einen Fachkundigen
nachzuweisen und sicherzustellen, dass zum Zeitpunkt der Baufeldraumung (Abschiebens des
Oberbodens, Roden von Geholzen) kein tatséchliches Brutvorkommen auf den dann betroffenen Flachen
existiert. Die Untere Naturschutzbehérde ist hierliber zu informieren.
- Um Beeintrachtigungen der Feldlerchenreviere zu vermeiden, ist wahrend der Brutzeit (Ende Februar bis
August) auch das Baufeld inkl. Lagerflachen auf den Geltungsbereich des B-Planes zwingend zu
begrenzen. Flachen aufierhalb des Geltungsbereiches dlirfen nicht in Anspruch genommen werden.

5. Bauverbotszone / Werbeanlagen
Innerhalb der Bauverbotszone zur L85 sind in einem Abstand von 0-20 m, gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstralte, bauliche Anlagen und Werbeanlagen nicht zulassig.

6. Einfriedung entlang der Landesstralle 85

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrale 85 angrenzen, sind entlang der
StralReneigentumsgrenze mit einer festen, lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand
dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrten Richtlinien).

7. Vorhandene Leitungen

Im Plangebiet und an dessen Rand befinden sich Leitungen von Versorgungstragern. Die Hinweise der
Leitungstrdger zum Schutz dieser Leitungen sowie der zwingend erforderlichen Abstimmung von
BaumaRnahmen im Zuge der weiteren Planungen (ErschlieBungsplanung, Bebauung) sind zu beachten.

Auf die entsprechenden Stellungnahmen wird verwiesen; diese sind bei der Gemeindeverwaltung einzusehen.

8. Eingriffsregelung/externe Kompensation

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Das im Zuge
der Eingriffsbilanzierung (s. Umweltbericht) ermittelte = Kompensationsdefizit wird durch den
Grundstiickseigentimer durch Erwerb entsprechender Wertpunkte aus dem Flachenpool Meyer zu Reckendorf,
Hilter, ausgeglichen. Eine entsprechende vertragliche Vereinbarung liegt der Gemeinde Bissendorf vor.

9. FFH-Gebiet ,Mausohr Jagdgebiet Belm*®

Etwa 1,2 km nordwestlich des Plangebietes liegen Teilflachen des FFH-Gebietes ,Mausohr Jagdgebiet Belm*
(EU-Kennzahl: 3614-336; landesinterne Nr.: 448). Bei einer Nutzungsédnderung innerhalb des Plangebietes
bzw. bei einem Unternehmenswechsel ist eine Uberpriifung der FFH-Vertréaglichkeit erforderlich.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.04.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04.2015 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.05.2015 bis 05.06.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager &ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bissendorf, den

Blrgermeister

Erneute verkurzte Beteiligung

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB sind mit Schreiben vom 07.09.2015 berlhrte Behdrden bzw. sonstige
Trager offentlicher Belange mit verkirzter Frist erneut beteiligt worden. Gleichzeitig sind mit
Schreiben vom 07.09.2015 Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit eingeholt worden.

Bissendorf, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2015 als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 148 "Gewerbegebioet Kreuzbreite - Westrup"
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Bissendorf, den

Blrgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 148
"Gewerbegebiet Kreuzbreite - Westrup”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bissendorf, den

IEGEL
(SIEGEL) Birgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bissendorf, den

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 148 "Gewerbegebiet Kreuzbreite - Westrup" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2012 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Bissendorf, den

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Schledehausen, Flur 7

MalRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2012

Herausgeber: Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach

(Stand vom 17.07.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 16.10.2015

Geschaftsnachweis: L4-752/2012

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. D. Eckert

(Dienstsiegel)
Vermessungsdirektorin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 26.11.2012 friihzeitig und 6ffentlich iber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 02.02.2015 durch Auslegung der Konzepte vom 10.02.2015 bis einschlielich 10.03.2015.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.01.2015 Uber
die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Bissendorf, den

Blrgermeister
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