Planzeichenerklarung

6 . .
: /L4
Priambel und Ausfertigung gemal} Planzeichenverordnung 90
Auf ddes 81 Ab (rgitjbrﬂg:hen BauglorhSC?éifteg)B) id.F.v. 27. A 1997(BGBI. |, Sei Altershei 1. Art der baulichen NUtzung
ufgrund des s. 3 des Baugesetzbuchs (Bau i.d.F. v. 27. August .|, Seit ershein .
2141, 1998 I, S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | ¢ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
1359) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. vom 13. Juli 199 >—>0 © ° _ _
(Nds. GVBI.S. 199), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 06.0Oktober 1997 (Nd: Allgemeine Wohngebiete
GVBI.S. 422) i.V.m. § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung vom 22. August 1996 (Nd: 4 BauNVO
GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19. Marz 2001 (Nds. GVBI. ¢ —o— (§ au )
11), hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen ngauungsplan Nr. 1 ,,Jeggen—Ortsmitt_e“, ¢ = - S Beschrénkung der Zahl der Wohnungen,
Anderung und Erweiterung bestehend aus Planzeichnung den nebenstehenden textliche 2l E 7 3 : 2WE .
Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, a i _ ” mm maximal 2 Wohnungen
Satzung beschlossen. h = -
J E /A = = 2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16

Bissendorf, den 05.07.2005

4 -
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. Socel % 7 7 : /) 0,3 Grundflachenzahl
gez.Halfter iege
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Burgermeister O : 6 Gescholflachenzahl

[0 T>e-

Verfahrensvermerke @ | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
Aufstellungsbeschluss z < \
A 9 . .
Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am 04.11.2004 die Aufstellun Y 0% 3. BaUWGISG, Bau“men’ Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Jeggen-Ortsmitte*, 6. Anderung und Erweiterung beschlossen. De P §§ 22 und 23 BauNVO)
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ist am 21.03.2005 ortsiiblich bekannt gemach
Bissendorf. den 08.07.2005 a Abweichende Bauweise (siehe Ziffer 5 der textl. Festsetzungen)
n P S

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

gez. Halfter ' D
Blrgermeister , y
= / /)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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e a3 Clr N 4. Verkehrsflachen
iegenschaftskarte: Gemarkung Jeggen Flur AXERN
MaRstab: 1 : 1000 ’ oo (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen 2 o
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vol Strallenverkehrsflachen
12.12 2002, Nds. GVBI. 2(_)03, S. 5, geS_Ch[]tZt. _ _ _ _ _ (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe i ]
nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde Osnabriick zulassig. VKB Dsnabriick Planunterlage coanaftaeichon 47122008 3 F = FuBRweg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulic Kartengrndiage:  liegenshanisane : *J . .
1 1 A - H /(ataSte,‘ant USMb Liegenschaftskarte: Jeggen FAur 4 .
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vor e o, < ‘\ 5. Grunflachen
05-08-2004)- . . i Dleddleserhﬁar':umegagezu Grbundsllegen:j;r‘\ Angaben desamtllchenVer;es;;gg;messnsgnd‘naz%%;Ssdf \\ (§ 9 AbS_ 1 Nr. 15 und AbS_ 6 BauGB)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisc Plarunterlage LA~7 | et S Veweruns i ety e ke i afeine oo 0N _
elnwandfrel - Zl; Pl:nuunr::\:g:e :T:a::tg:e: \nhaa\lad:; :e:;n;h:tai::s:ur:jjwels die stadtebaulich bedeutsamel S plel pI atz
ia ] i : : A Ortli N H : =l Stand: 02082004 baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (and vom 05.08.2004). Se ist hinsichtlicl
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. "" drGarchuns forGton o bkt Aroongeomeiri i ) W] (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Osnabriick, den 06.07.2005 Hohenangaben iber | ©Trc e

Vermessungs- und Katasterbehérde Osnabriick
- Katasteramt -

Offentliche Griinflaiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (GLL) Osnabrick, - Katasteramt -

- Unterschrift -

gez. Dr. Wissel, Verm. Dir.
- Unterschrift -

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Planverfasser

— la A\ |

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der WA 0.4 ?7 } J ‘ von Natur und Landschaft
Niedersachsischen Landgeselischaft mbH 0.0 1 byl Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Geschaéftsstelle Osnabriick I I N ]
Am Schélerberg 6 N2 w H  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
49082 Osnabriick A i 0 (§9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Osnabriick, den 06.07.2005 ”;5\ r 1 1

i i ‘ © 0209029 % % % %0 % % % % % % 2 & Umgrenzung von Flachen fur Anpflanzungen und mit Bindungen
gez. i. A. Heike RoRmann e e 0% %70 e s 0 o 0% s o’ee 00 0 2 cieie. g g p g g

Planverfasser 3 . . fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Offentliche Auslegung © o Strauchern und sonstigen Beplfanzungen sowie von Gewassern

- ee0Ce0e e
e . (z.B. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a9 und b) BauGB )
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 12.05.2005 del I ‘ = ,:r_:__-,r_;u_l_LI_LI—T—j—LLl . . . .
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Offentlich S T T ety o = e e pu— Umgrenzung von SChUtdeb|eten und SChUtZObJekten im Sinne
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. des Naturschutzrechtes, hier LSG
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 17.05.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 25.05.2005 b (§ 9 Abs. 6 BaUGB)
einschliellich 24.06.2005 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. 7. Sonstige Planzeichen
Bi dorf, den 08.07.2005 - . .
ssendort, den r = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gez. Halfter (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Analgen und
Sat beschi Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
atzungsbeschluss . . . ..
g im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (z.B. § 9 Abs. 1
Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken un Nr. 24 BauGB )
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.07.2005 als Satzung (8 1 e _ ) .
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 0 10 20 30 40 50 100 150 %_' I—E mit Leltungsrecht zu belastende Flache
1l 1
BN BN BN BN BN BN B e b (§9 Abs. 1N 21 BauGB)
gez. Halfter
Blrgermeister TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 11.  Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
in Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: Nacht werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal aufgerundet 56 / 48 dB(A) 5. Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstralRe 324 im Norden beeinflusst. Von
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Tag/Nacht) erreicht. der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser
Inkrafttreten gem. 8 9 BauGB i.V.m. § 31 (1) BauGB Festsetzungen: ) ) ) _ _ Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegentiber dem Baulasttrager
Dle._ﬁuBenrl])auéelleAvc:cn GﬁblaudenModer (ﬁeb%ude_tellen, R'I'n den n'f_Jhctj r_1urd_zu_m . keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
- . , . 1. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB vorubergehenaen Autenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in aen geltend gemacht werden.
Der Bebauungsplan __vvurde am s M Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriic In den WA ?Gebieten sind progWohngebaL?de in EirEzeIh(aasern maxima?l - folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
NP o gemdR § 10 Abs. 3 BauGB veroffentlicht. - Wohnunagen. in Doppelhausern je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassi Hochbau® einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schalldamm
Der Bebauungsplan ist damit am...............cccceeeueereceennnnne. rechtsverbindlich geworden. gen, PP je Dopp g g MaRe R’ . angegeben.
Bissendorf, den , N
2. Malf3 der baulichen Nutzung / Grundflachenzahl (§ 19 ( 4) BauNVO )
................................................................ 2.1 MalBgebend fur die Ermittlung der Grundflachenzahlen ist die Flache d Geschoss Teilbereich
Birgermeister Baugrundstiicke  abzuglich der in der Planzeichnung festgesetzte Ausweisung
Bepflanzungsflachen gemaf 8 9 (1) Nr. 25a BauGB WA
. . . . . i Einstufung Nordwest-, Nordost- und EG und OG LPBII
2.2 Bei der Ermittlung der Grundfléache sind die Grundflachen von Larmpegelbereiche | Stidwestseiten der Gebaude;
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, (LPB) Vorder- und Seitenfronten bzgl. (30 dB)
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, der StraRe (erforderliches
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiic Schalldamm-Mal R’y res)

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung vo
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicl
geltend gemacht worden.

lediglich unterbaut wird, mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den ubrige
baulichen Anlagen auf dem Grundstick die in der Planzeichnung festgesetz

Grundflachenzahl nicht tiberschreiten. Um fir die bei Schlafriumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Grinden des

Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von

. 3} schallgeddmmten LUftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmaoglichkeit Gber der
3. Mafs der baulichen Nutzung / Geschossflgchenzahl (8 20 (3) Baul\_I_VO) . von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Stidostseite). Gleiches gilt fur - .
Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in andere R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Ubersichtsplan
Geschossen  (Nicht-Vollgeschossen) einschlieSlich der zu ihnen gehorende Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande auf die max. zulassic Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen
GFZ anzurechnen. nachzuweisen.

Bissendorf, den

Birgermeister

4. Malf3 der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16

BauNVO) 1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN OBER DIE GESTALTUNG
3 3 gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 56, 97 und 98 NBauO
Mangel der Abwagung 41 Sockelhdhe
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplanes sind Mangel de - Die Sockelhohe darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger erschlie3end 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
N : StraRe bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens, in der Mitte d
Abwéagung nicht geltend gemacht worden. N o . ) o : _ _ _ _
Gebaude 0,5 m nicht Gberschreiten, sofern nicht die in den folgenden Bestimmunge 1.1 Die zulassige Dachneigung betragt 20°bis 45°
Bissendorf. den genannten Voraussetzungen gegeben sind.
’ - Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes im Bereich di 1.2 Die Festsetzung der =zulassigen Dachneigungen gilt nicht fir Dachgaube
Uberbaubaren Flache innerhalb eines Baugrundstiickes zwischen 0,5 und 1,0 m, ¢ Zwerchhauser, untergeordnete Bauteile sowie Garagen und Nebenanlagen.
darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens maximal 0,2 m Uber de
Biirgermeister hochsten Punkt des anstehenden Gelandes liegen. 1.3  Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflachenfenster sir
- Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes im Bereich d zulassig.
tberbaubaren Flache innerhalb eines Baugrundstiickes mehr als 1.0 m, so muss d lhre Gesamtlange je Geb&udeseite darf 50% der jeweiligen Trauflinge -gemessen in d
Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens mindestens in einem Punkt a senkrechten Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes — nic
gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelande liegen. o
4.2 Traufenhohe ) _ Die Hohe der Dachaufbauten und Einschnitte sind auf 1,80 m, gemessen in d
Die Traufenhohe der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertige senkrechten Ansichtsflache, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass
ErdgeschossfuRbodens bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante des aufgehende - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
AuBBenmauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut, darf die folgenden Werte nic - vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
_ _ 1.4 Zwerchgiebel sind zulassig. Ihre Breite darf 1/3 der jeweiligen Traufseite der Geb&uc
- in den WA -Gebieten: nicht Gberschreiten.
bei einer Dachneigung unter 30% min. 4,0 bis max. 5,5 m
bei einer Dachneigung uber 30% max. 4,0 m 1.5 Bei Doppelhdusern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleich

Neigung und Deckung auszufiihren.
4.3 Firsthbhe

Die Firsthbhe der Gebéude, gemessen von der Oberkante des fertige . HINWEISE
Erdgeschossful3bodens bis zur Oberkante der Dachhaut, darf die folgenden Werte nicl
Uberschreiten: 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunc
-in den WA -Gebieten: max. 9,0 m (das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sow
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solch
5. Abweichende Bauweise Funde) gemacht werden, sind diese gemall 8§ 14 Abs. 1 des Nd
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB diirfen Einzel- und Doppelhauser eine Gebaudelangsseit Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierur
von maximal 30 m nicht tiberschreiten. Weser-Ems, Dez. 406 -Archéologische Denkmalpflege - oder der untere

Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflicht
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde ur

: ) ‘
6. Nebenanlagen gem. $ 14 BauNVO sowie Garagen und Steliplatze gem. § 12 BauNv Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nac

sind in den nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB ausgewiesenen Flachen fi

iy N . N der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nic Geschaftstelle Osnabriick
Anpflanzungen und mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumet . . . ) : . : b
Strguchern%nd sonstigen Bepf?anzungenpunzulasgig. 9 die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. N |edersaChS|SChe %‘(l‘)esfg:‘;%gg%a .
Telefax 0541 /957 33-33
7. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO sind in de 2. Bearbeitungsbedingt kommt es auf den umliegenden landwirtschaftlich genutzte Landgese”SChaft mbH bl Inobcanstrueck nig.de NLE
Beremheﬂn zwischen stral3enseitiger Baugrenz_e_ln seltllghe_r Verlangerung zur jeweilige Flachen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zu Geruchs . \
Grundstiicksgrenze und Stra3enbegrenzungslinie unzulassig. Gerausch- und Staubemissionen, diese sind unvermeidbar und als ortsiiblic Geme|nde B|Ssend0rf
hinzunehmen. . Gemeinde _~
8. Auf den privaten Grundstiicken sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a BauGB j Bebauungsplan Nr. 1 B]Ssendg]:h
angefangener 500 m? Grundsticksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaut 3.  Der erforderliche Grenzabstand laut Niederséchsischen Nachbarrechtsgesetz (§ 50) b " e -
oder drei standortgerechte einheimische Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft z der Pflanzung von Baumen und Strauchern ist einzuhalten. Jeggen-Ortsmltte , 6. Anderung und
erhalten (siehe Pflanzliste im Anhang). Erweiterung mit Ortlichen
4.  Grundwasserschutz
9. Innerhalb des Kinderspielplatzes sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB standortgerecht Das Plangebiet im Ortsteil Jeggen liegt im Wasserschutzgebiet (WSG) Jegge Bauvorschriften uber die Gestaltung Mafstab: 1 : 1 000 geandert:
einheimische Laubgeholze zu pflanzen (siehe Pflanzliste im Anhang). Schutzzone Ill. Die mit Verordnung vom 08.09.1995 und 20.02.2003 ergangene gez.: RoRmann
Schutzbestimmungen sind zu beachten.
10.  Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Jeggen-Ortsmitte*, 6. Anderung un Die offentlichen Verkehrsflachen sind bei Neu- und Umbaumal3nahmen unt
Erweiterung treten die urspriinglichen Bebauungsplane und deren Anderungen un Anwendung der “Richtlinien fir bautechnische Maflnahmen an Stral3en Ab h ft Osnabriick, den 23.06.2004
T B D T B D P Ao Wassergewinnungsgebieten scnri
(RiStWag)" herzustellen. Planverfasser:




