Prdaambel und Ausfertigung

(mit drtlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und § 84 NBauO jeweils in den
neuesten Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 149
,Nordlich an der Achelriede” bestehend aus Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Bissendorf, den

Blrgermeister

Siegel

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 07.05.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 149 'Nérdlich an der Achelriede” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB ist am 11.09.2013 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Bissendorf, den

Blirgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Geschéaftsstelle Osnabriick

Am Scholerberg 6

49082 Osnabrick

Osnabriick, den

Planverfasser

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemdl §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am 11.09.2013 wurde die frihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt durch
Vorstellung am 23.09.2013 und o&ffentlicher Auslegung vom 24.09.2013 bis zum 24.10.2013.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.09.2013 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Bissendorf, den

Burgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 13.05.2014 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Bissendorf, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 08.05.2014
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.05.2014 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.05.2014 bis
einschlieRlich 20.06.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bissendorf, den

Burgermeister
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.10.2014 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den

Blrgermeister
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Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am........................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
1| A ——T gemal § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damitam................................. rechtsverbindlich geworden.

Bissendorf, den

Birgermeister

1.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrensfehlern oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Entsprechende oder werden damit unbeachtlich.

Verletzungen Mangel

Bissendorf, den

Blrgermeister

2.2

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bissendorf Flur 1

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juni 2013
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 13.06.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsbuch: 135036

® Dipl.-Ing. Manfred Brunemann
Offentl best Vermessungsingenieur
® Gronenberger Strale 1a, 49324 Melle

Melle, den (Dienstsiegel)
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Dem Plan liegen zugrunde:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG -
in der aktuell glltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46).

8.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiete gemalk § 4 BauNVO des Plangebietes sind
die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 der Baunutzungsverordnung —
BauNVO - (die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie § 13 BauN-
VO (Gebaude und Raume fir freie Berufe) nur ausnahmsweise zulassig.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len)

Hdhe baulicher Anlagen gemdR § 18 BauNVO

Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf — gemessen von der Oberkante Mitte fertiger erschlie-
Render StralRe bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens in der
Gebaudeachse — in der Mitte der Gebaude 0,50 m nicht tGberschreiten.

Traufenhdhe

Die Traufenhdhe der Gebaude — gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfullbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehen-
den AuRRenmauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut — darf die folgenden
Werte nicht unter- bzw. Uberschreiten:

bei einer Dachneigung unter 30°: min. 4,0 m bis max. 5,8 m
bei einer Dachneigung tber 30°: max. 4,0 m

Firsthohe
Die Firsthohe der Gebaude — gemessen von der Oberkante des fertigen Erd-
geschossfullbodens bis zur Oberkante der Dachhaut — darf 9,0 m nicht tber-
schreiten.

Anzahl der Wohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal zwei Wohnungen pro Einzel-
haus zulassig. Bei Doppelhdusern ist maximal eine Wohnung je Doppelhaus-
halfte zulassig.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Im Plangebiet dirfen Einzel- und Doppelhauser eine maximale Lange im Sin-
ne des § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO von 25 m nicht Uberschreiten (abwei-
chende Bauweise).

Garagen, Carports, Stellpldatze und Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO sind in

den Bereichen zwischen stralenseitiger Baugrenze in seitlicher Verlangerung
zur jeweiligen Grundstlicksgrenze und Strallenbegrenzungslinie unzulassig.

Abfallbehélter

Die Anwohner von Stichstrallen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, miissen ihre
Abfallbehalter an den nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeu-
gen zu befahrenden Strallen zur Abfuhr bereitstellen.

Ubergchreitung Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S.v. § 19 (4)
Satz 2 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

MaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Externe Kompensations-
mafnahmen siehe Umweltbericht)

E 1: Entwicklung und dauerhafte Nutzung von ,,Extensivgriinland®“ auf
zurzeit halbintensiv genutzter Weideflaiche als produktionsintegrierte
MaRnahme, Ausgleich von 23.010 Werteinheiten

Auf dem Flurstiick 51/51 der Flur 1, Gemarkung Bissendorf werden auf einer
Flache von 38.350 m folgende Mal3nahmen durchgeflihrt:

Das sdostlich an die Griinlandflache angrenzende Regenriickhaltebecken ist
auszuzaunen.

Zu dem westlich an die MalRnahmenflache angrenzenden Graben ist ein ca. 6
Meter breiter Streifen aus der Nutzung zu nehmen und aus zu zaunen. Dieser
Streifen darf lediglich im Zuge von Gewasserunterhaltungsmafnahmen von
Zeit zu Zeit gemaht werden.

Die bestehende Grasnarbe wird auf einem Flachenanteil von insgesamt ca. 50
% der gesamten MalRnahmenflache gefrast und anschlieend zur Anreicherung
des Arteninventars mit einer geeigneten Krautermischung angesat.

8.2

Die zu frdsenden Streifen sollen drei Meter Breite aufweisen und von Sud
nach Nord, beginnend sechs Meter Ostlich des bestehenden Grabens, ange-
legt werden. Zwischen den Frasstreifen soll jeweils ein ca. drei Meter breiter
Streifen mit bestehender Griinlandvegetation belassen werden.

Die Nachsaat auf den gefrasten Streifen erfolgt im April oder alternativ als
Spatsommereinsaat (August/September). Das Saatgut wird dabei oberflachig
auf den gefrasten Streifen ausgebracht und anschliellend angewalzt, damit
es anwachsen kann.

Im ersten Jahr der Nachsaat erfolgt keine Beweidung auf der gesamten Fla-
che. In dieser Zeit mindestens zweimalig eine Mahd ab Frihjahr (ab einer
Vegetationshohe von ca. 20 cm). Das Mahgut soll als Heu mit leichten Ma-
schinen abgefahren werden.

Auf der gesamten Flache erfolgt anschlieRend (nach einem Jahr) eine exten-
sive Grlinlandbewirtschaftung mit eingeschrankter Nutzung welche dauerhaft
durchzufUhren ist:

kein Pflegeumbruch,

keine Veranderung des Reliefs (z. B. Auffiillen von Boden),

kein Walzen, Schleppen, keine Reparatur der Weidezaune in der Zeit vom
15.03 bis 15.06,

keine Kalkung,

keine Dingung, maximal ,Erhaltungsdiingung® mit Stallmist nach Abstim-
mung mit der UNB mdglich,

keine Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und chemi-
schen Insektenvernichtungsmitteln,

Verzicht auf Malinahmen, die die bestehende Entwasserung verbessern,
,Portionsbeweidung” mit maximal 1,5 GroRvieheinheiten (GV) pro ha/Jahr.
Eine Abweichung der Beweidungsintensitat ist in Abstimmung mit der UNB
moglich.

E 2: Pflanzung und Entwicklung einer naturnah aufgebauten Strauch-
Baumhecke aus standortheimischen Laubgehdlzen auf intensiv genutz-
ter Ackerflache, Ausgleich von 6.700 Werteinheiten

Diese MalRhahme wird auf den Flurstiicken 51/51 und 51/49 der Flur 1, Ge-
markung Bissendorf auf einer Flache von 9.572 m? (638 Meter Lange und 15
Meter Breite) durchgefihrt.

Zur Einbindung des Wohngebietes in das Landschaftsbild und zur Anreiche-
rung der Strukturvielfalt der Landschaft durch gliedernde Gehdlzstrukturen
wird entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze die Pflanzung und Entwicklung
einer naturnahen Strauch-Baumhecke festgesetzt. Es sind standorttypische,
gebietseigene Laubgehodlze aus der Ursprungsregion zu verwenden. (Die
Festlegung erfolgt im Zuge der Ausflihrungsplanung unter Beachtung der na-
tirlichen Waldgesellschaften); Verwendete Arten (beispielhaft): Cornus san-
guinea, Corylus avellana, Frangula alnus, Sorbus aucuparia, Salix aurita, Sa-
lix cinerea, Baumarten zusatzlich Acer campestre, Betula pendula, Quercus
robur, Tilia cordata, Fagus sylvatica.

Regenrickhaltebecken, MaBnahme zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Amphibien geman §9 (1) Nr. 20 BauGB

Das Regenrickhaltebecken ist amphibiengerecht als Kleingewasser herzu-
stellen und dauerhaft in der Funktion als Laichhabitat fir die 6rtliche Amphibi-
enpopulation zu erhalten.

Im Westen des Plangebietes ist auf einer Flache fir die Wasserwirtschaft ein
Regenrickhaltebecken vorgesehen, welches so zu gestalten ist, das es dau-
erhaft eine Funktion als Laichhabitat fiir eine ortliche Amphibienpopulation mit
Bedeutung fir den Naturschutz wahrnehmen kann. Um den Anspriichen der
meisten Amphibienarten gerecht zu werden muss das anzulegende Kleinge-
wasser folgende Bedingungen erfiillen:

Der Gewasserdurchmesser muss mindestens 10 m betragen.

Besonnung ist wichtig, partielle Beschattung wird in der Regel noch toleriert.
Das Gewasser muss einen stockwerkartigen Aufbau besitzen, in den tiefsten
Bereichen ganzjahrig Wasser flihren (Sicherheitszone) und im Winter wegen
der Wasserliberwinterer nicht vollig durchfrieren. Im Allgemeinen ist dies bei
einer Tiefe von 1 m gewahrleistet.

Es ist eine moglichst langgezogene und vielgestaltige Uferlinie wegen der
damit verbundenen hohen Randlinienwirkung und Mehrung verschiedenarti-
ger Habitate erforderlich.

Die sonnenexponierten Ufer (von NO - NW) sollen als Flachwasserbereiche
(Boschungsneigung < 1: 4, an die sich die Flachwasserzone mit 10 - 50 cm
Tiefe anschlieldt) fur die friih laichenden Braunfrosche und Kréten angelegt
werden.

Wasservegetation soll sich durch natirliche Sukzession entwickeln.

Das Gewasser soll von einem einige Meter breiten Streifen begleitender
Ufervegetation umgeben sein, der gelegentlich bei Bedarf im Herbst zu ma-
hen ist. Hierzu sind die Bdschungen des RRB und ein daran anschlieender,
mindestens drei Meter breiter Randtreifen, mit einer geeigneten Krautermi-
schung anzusaen.

Jedes kiinstliche Einbringen von Fischen, v. a. aber die Nutzung als Fisch-
teich ist zu verhindern.

Nach Bedarf ist von Zeit zu Zeit eventuelle aufkommende Gehdlzvegetation
des Gewasserufers zu lichten, um einer zu intensiven Beschattung vorzubeu-
gen.

- Bei fortgeschrittener Verlandung ist ein Teil der Gewasservegetation zu ent-

fermen. Dieses darf nicht wahrend der Fortpflanzungszeit (also nicht zwischen
Ende Februar und Ende Juli) erfolgen. Hierbei ist jeweils der Bewuchs einer
Seite des Laichplatzes zu schonen. Die ginstigste Zeitspanne flr die Entlan-
dungsmalinahmen stellt die Zeit zwischen Ende September und Anfang No-
vember dar.

10. Festsetzungen im Zusammenhang mit der Wasserschutzgebietszone Il
Stockumer Berg
Fur den Teilbereich des Plangebietes, der in der Wasserschutzgebietszone Il
des Stockumer Berg (Wasserschutzgebietsverordnung der Bez. Regierung
Weser-Ems vom 18.09.1995) liegt, gilt folgende Festsetzung:
Aufgrund der Wasserschutzgebietsverordnung vom 18.09.1995 ist die Errich-
tung von Kellern und Tiefgaragen nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO

1. Dacher und Dachformen

1.1 In den WA - Bereichen wird allgemein eine Dachneigung von 15 bis 45 Grad
festgesetzt. Die Festsetzung der zulassigen Dachneigungen gilt nicht far
Dachgauben, Zwerchhauser, untergeordnete Bauteile sowie Garagen und
Nebenanlagen.

Fiur die Dacheindeckung sind engobierte bzw. glanzende Oberflachen unzu-
1assig.

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflachenfenster
sind zuldssig. |hre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 50% der jeweiligen
Traufenldnge — gemessen in der senkrechten Ansichtsflache (h/2) des Dach-
aufbaus bzw. Dacheinschnittes — nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Dachaufbauten und Einschnitte sind auf 1,80 m — gemessen in
der senkrechten Ansichtsflache — zu begrenzen. Sie sind so zu errichten,
dass vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m und vom First ein Mindest-
abstand von 1,0 m eingehalten wird.

Zwerchgiebel sind zulassig. lhre Breite darf 1/3 der jeweiligen Traufenseite
der Gebaude nicht Gberschreiten.

2. Dacher und Fassaden von Doppelhdusern
Die beiden Halften eines Doppelhauses sind hinsichtlich der Fassaden und
der Dacher einheitlich zu gestalten. Dies betrifft das Material, die Farbe und
bei Dachern die Neigung.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Laubhecken zulassig, in die transparente
Maschendrahtzaune eingesetzt werden kénnen. Die Einfriedung der Vorgar-
ten darf eine Hohe von 0,80 m — gemessen von der Fahrbahnoberkante der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache — nicht Uberschreiten. Der nicht
Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache,
von der aus das betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebaudefront —
verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen — wird als Vorgarten
festgesetzt.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste
oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen
oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde
geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehodrde des Landkreises
Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der nordlich und 6stlich an den Gberplanten Bereich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen insbesondere zu Vegetati-
onsbeginn und zum Zeitpunkt der Emte zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als ortstblich hinzuneh-
men.

Hinweise zum Natur- und Artenschutz

Zur Berlicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG
sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande folgende MalRnahmen erforder-
lich:

Baufeldraumung; die Baumfallarbeiten missen auf’erhalb der Brutsaison der
Voégel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen An-
fang Oktober und Anfang Marz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den
Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden.

Abrissarbeiten an den Gebauden im Winter (zwischen Anfang Oktober und
Ende Marz), moglichst beim Frost.

Beim Fund von Végeln und Fledermausen sind die Bauarbeiten voriiberge-
hend einzustellen, die UNB ist zu benachrichtigen und ein Sachverstandiger
fur die jeweilige Tiergruppe zu Rate zu ziehen.

Jedes Gebiaude sollte auf jeden Fall kurz vor dem Abriss auf das Vorkommen
von Vodgeln und Fledermausen untersucht werden.

Vor den Fallmaflnahmen sollten Badume mit einem BHD > 50 cm auf grof3vo-
lumige Hohlen und ggf. Fledermausbesatz hin untersucht werden. Beim Fest-
stellen von Fledermausbesatz ist die UNB zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmal3nahmen
Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

Zur Berucksichtigung vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft nach §§13 und 15 (1) BNatSchG sind zum Amphibienschutz folgende
MaRnahmen erforderlich:

Entlang der nordlichen Verlangerung der ,Kénigsstral’e® (slidliche Zuwegung
zur Hofstelle Evers bzw. siidliche ErschlieBung des Baugebiets) sind in den
Zeiten der Amphibienwanderungen (je nach Witterungsverlauf Ende Februar
bis Ende April) ein temporarer Amphibienschutzzaun beidseitig der ,Konigs-
strale” zu errichten und hin- und rickwandernde Amphibien abzufangen und
Uber die Stral’e zu verbringen.

Diese Malnahme ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde in
einem befristeten Zeitraum durchzufiihren (ca. finf Jahre nach Beginn der
Bau- und ErschlieBungsarbeiten).

Hinweise zur Wasserschutzgebietszone lll des Wasserschutzgebietes
Stockumer Berg (Wasserschutzgebietsverordnung der Bez. Regierung
Weser-Ems vom 18.09.1995)

Teilbereiche des Baugebiets ,Nordl. an der Achelriede" befinden sich innerhalb der
Schutzzone |l des rechtskraftig ausgewiesenen Wasserschutzgebietes Stockumer
Berg (WSG-Verordnung der Bez.-Reg. Weser-Ems v. 18.09.1995). Es gilt die o. g.
Verordnung fiir diesen Teilbereich des Plangebietes.

Innerhalb des Wasserschutzgebietes unterliegt die Ausweisung von Baugebieten
einer wasserbehordlichen Genehmigungspflicht (§ 5 Abs. 1 u. 3 der WSG-
Verordnung der Bez.-Reg. Weser-Ems v. 18.09.1995).

Beim Bau der Stral’e innerhalb des Wasserschutzgebietes sind die Vorgaben der
RiStWag zu beachten.

Auf die weiteren Verbots- und Genehmigungstatbestande der o.g. Verordnung wird
hingewiesen.

Die Nutzung von Erdwéarme ist in diesem Teilbereich des Plangebietes nicht zulassig.

Planzeichenerklarung
gemaR PlanZVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl

0,4

Geschossflachenzahl

] Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise siehe textliche Festsetzung Nr.4

max. 2 Wo

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

maximal 2 Wohnungen zulassig
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F hier: FuRweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
hier: Achelriede

Regenrickhaltebecken

Wasserschutzgebiet
hier WSG Il

7. Sonstige Planzeichen

j_II_II_II_II_II_I

i f
% E belastende Flache
J_|l_|l_|l_|l_|l_|l_[

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

el

Mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bissendorf zu

I
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ubersichtsplan
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Gemeinde Bissendorf

Bebauungsplan Nr. 149

Gemeinde

Bissendbfrh

"Nordlich an der Achelriede”
mit ortlichen Bauvorschriften uber

die Gestaltung
Urschrift

Mafstab 1 :1.000

Stand: 09.10.2014

Niedersachsische Landgesellschaft mbH

Geschaftsstelle Osnabriick

Am Scholerberg 6, 49082 Osnabriick
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