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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Beteili der Beteili der Behérd d sonstigen Tri .
Praambel und Ausferti o Igug?fe:trlicﬁerlé%r:nggeeg:en-?ﬁt?; :2\;2. 2s;:3<'|5%m b A.  Planungsrechtliche Festsetzungen 8. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Generierte HINWEISE - Der Verlust von zwei Brutpldtzen der Rauchschwalbe ist durch das Anbringen von
(mit ortiichen Bauvorsehriften) . ) Teilbereich mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz: Flache WE mind. 4 kunstlichen Nisthilfen in geeigneten Gebauden vor dem Eingriff in die Le-
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November Blle wanl ur Flining beribdon Bebinden ud seeigen Tidee Sinleer Sl 1~ Gebaudehdhe o ) L Die Orientierungswerte fiir (WA) der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 = Archiologische Denkmalpflege bensstétte zu kompensieren (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9). Die Gebdude miissen
EZLE(BB.%S:ég411?41\)1igd:;ré:llfntsl::ghgel:rltg:t?ozansus:g%Nuggircﬁz\:;ngg%%«.%%s'l2§(2N4ds: B L L S i S s 1.1 Der unter(? Bemessungspunkt fir die Traufen- und Gebaudehdhe ist die Ober- dB(A) in der Nacht werden {berschritten. Es werden bis 68 / 59 dB(A) (Tag / D G(—j.-.markung J(Ieg_jgen, Flur 5, Flurstcke 11671 und 117/1 10.562 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfun- zur Brutzeit (Ende Méarz bis Ende September) zugéanglich fiir die Tiere bleiben. Vor-
GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséichsi- Bissendorf, den kante Fertigfuliboden Erdgeschoss (OKFFEG). Nacht) erreicht. Grunlandextensivierung de (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken gesehen ist die Umsetzung der MaRnahme in den Wirtschaftsgebduden der
5751 In dor aituell ghlfgen Beceung. et der Rat dur Gomeinda Blssercort dleson Do, Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfufboden Erdgeschoss (OKFFEG) Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebiudeteilen, in den nicht nur zum 2) Gemarkung Jeggen, Flur 6, Flurstiick 72/2 sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren Hofstelle Heideweg 1 innerhalb des Plangebietes. Folgende Hinweise sind zu be-
bauungsplan Nr. 151 Wissingen-Nord", bestehend aus der Planzeichnung, den texti- | Ub_er Normalhéhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe Plan- voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in Griinlandextensivierung (inkl. Erhalt §30-Biotop) 15.627 solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spu- riicksichtigen:
chen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. BotgerTeistar zeichnung). den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 3) Gemarkung Wissingen, Flur 3. Flurstuck 59 ren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tiber die Entwicklung tierischen oder - Kunstliche Nisthilfe als Halbschale (ca. 16 cm Durchmesser), alternativ Nistbrett-
Bissendorf, den ] ) . . ) . "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. ! o o gen, ’ 7.280 pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde ge- chen (ca. 12x12 cm) oder Nistnischen in Wéanden, pro betroffenen Paar sind 2 neue
1.2 Die maximale Gebaudehche (Firsthche) darf, gemessen von der Oberkante Fer- Grunlandextensivierung ben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset- Nisthilfen anzubringen
Siegel Hffentliche Auslegung tigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, in Geschoss Teilbereich 4) Gemarkung Wissingen, Flur 3, Flursttick 61 11604 zes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des Landkreises Osn- - Anbringen der Kunstnester in Deckennghe des Raumes (Raumhshe > 2 m). Ab-
Burgermeister den WA1-Gebieten 8,5 m, in den WA2-Gebieten 9,5 m und in den WA3-Gebieten 1 Erhalt, Entwicklung und Neubegriindung eines Eichenmischwaldes ' abriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralte 2, 49078 Os- stand der Oberkante zur Decke ca. 5-10 cm (bei Brettern ca. 10-15 cm unterhalb
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 20. 11 m nicht Giberschreiten. Larmpegel- 5) Gemarkung Wissingen, Flur 3, Flurstick 69/2 nabruick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflich- der Decke
T S:iﬁf?ftf’:r:ﬂ?f;f :ﬁl&”ﬁ‘g‘ggﬂgi g%bilé‘;f‘gsgz'gg gggcﬂfésgzg_m”du”g Bugestimmiur bereiche EGu. 0G \Y I Grinlandextensivierung (ir’]kl Erhait §30-Blotop) 17.378 tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. - die Nisthilfen sind méglichst weit auseinander zu legen (mehrere Meter) und so zu
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24. September 2018 ortsblich (LPB) — i - Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von verteilen, dass zwischen den Nestern kein Sichtkontakt besteht
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Gemarkung Wissingen Flur 1,2 bekannt gemacht. ) ' 2. Anzahl der Vollgeschosse o o S 6) Gemarkung Wissingen, Flur 3, Flurstiick 88/1 4187 vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sor- - Die Gefahr, Kunstnester an ungeeigneten Orten aufzuhéngen, lasst sich vermin-
Mafstab: 1:1000 3‘3;5?321{&"82 E.Libvae‘ﬁﬂgf 2'51" 5 3§£§gd§r3§f§£93dé‘§3eh§ 2%2&??31 235&%32?. 1o ee Gemals & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im WA1-Gebiet die Geschossigkelt mit ei- Um fur die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden Griinlandextensivierung (inkl. Erhalt §30-Biotop) ' ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei- dern, wenn man sie dort anbringt, wo &ltere, defekte Naturnester oder deren Spuren
ﬁttl:;ltz:rvﬁ::izalljt%naus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessu(ggl;\j;I;nzdo‘I7 nezjnl V%l\ll%eSS(éhOSSt fe_sttges_:etzt, c;m W@Z-I?eblett] mit mfaXItmaI \t/ZOtHQESChOSSGI'l des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schall- 7) Gemarkung Wissingen, Flur 3, Flurstiick 88/2 ten gestattet. auf Standorte hinweisen, die von den Vdgeln selber ausgewahlt worden sind.
Herausgeber: s Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Bissendorf, den undim -ebiet mit zwingend zwel Vollgeschossen leslgesetz. gedémmten Liftern Vorgeschrieben. Gleiches gllt fur Rdume mit sauerstoffzeh- Griinlandextensivierung 2.803 H der Archiol h Denk Iofl
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen L renden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermitteln- — - inweis der Archdologischen Denkmalpflege: - Zur Vermeidung des Tétungsrisikos von Individuen oder ihren Entwicklungsformen
................................................................ 3. Anzahl der zulassigen Wohnungen . . den Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Er- 8) Gemarkung Wissingen, Flur 3, F'”rjq’t“‘ike 135 und 136 20.828 Im 19. Jahrhundert wurden bei der ,Ebnung der Wissinger Haide" Grabhiigel zerstort darf die Baufeldraumung (Abschieben vegetationsbedeckten Bodens, Geholzrodun-
Bbw Elarualages aniapricht fans bl Lingenashatokataatace ud waiet die ik Birgermeister Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den WA1- und WA2- Gebieten maximal richtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudetei- Erhalt, Pflege und Neuanlage von Extensivgriinland und Urnenbestattungen gefunden. Eines dieser GrabgefaRe befindet sich samt Beige- gen, Abriss von Geb&uden mit potenziellen Brutvogeln) nur auerhalb der Brutzeit
cﬁganualcch (s?a:";ic?{;‘%;o%“z'&%", D 2 Wohnunge:ﬁn pro Elnzelha_ys zula"ssg. Bei Doppelhdusern sind maximal 2 len nachzuweisen. Gesamt: 93.269 falk im Heimatmuseum Bad Rothenfelde. Die Fundiiberlieferungen weisen auf einen erfolgen und somit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Soll die
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet- b b Wohnungen je Doppelhaushalfte zuléssig. _ _ - In den Teilbereichen 1 und 2 sind die ebenerdigen AuRenwohnbereiche zum ausgedehnten Brandgraberfriedhof der jiingeren Bronze- bis mittleren vorrémischen Baufeldraumung zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen, sind die betroffenen Fléachen
risch einwandfrei g G 3§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den WA3-Gebiet | 8 Woh ; ; ; : ; ; ;
Flis Wi esgbesrbe 5 ieia 301 It Bseistin i s EicHieioest Vi Eincsmofie _ _ emaf § S. 1 NI b Bausb sind in den -bebieten maxima on- standigen Aufenthalt von Personen auf der von der BahnhofstraRe (L 85) ab- Eisenzeit (ca. 1200 - 300/200 v.Chr.) hin und kénnten sich auf die Errichtung des groR- zuvor durch eine fachgutachterliche Person auf ggf. vorhandene Niststatten zu
méglich. m L 3N G:m:éngg JFisendut I den Befsnungspln nedh Py der nungen je Wohngebéude zuléssig. gewandten Seite der Gebaude, Nebengebaude oder anderer Gebzudeteile fidchigen ehemaligen ,Cavallerie-Excercierplatzes” im Plangebiet beziehen. Bei den priifen.
sgtzung It 10Ab2_ 1 BauGB) sowie die Begriindung bescmos%en_ ' . . N bzw. Wande anzuordnen. Die abgewandte Seite ist die Nordwestseite (Winkel geplanten Erdarbeiten im Plangebiet, dem unbebauten Nordteil der in ihrem siidlichen
Geschatsnachucis Osnabrick, den 4. wAV:EIzzan\?Agaggt;:ast:ngiirgrafgn§ éizn?ebls. L‘:II.‘] c?asglgf)?alhéuser sine maximale von 120 bis 180 Grad zur Achse der L 85) 5 Srtliche B it 48 § 84 NBauO Bereich {iberbauten Wissinger Heide, ist daher mit dem Auftreten weiterer, obertagig - Unmittelbar vor dem Geb#udeabriss oder der Fillung ist eine néchtliche Kontrolle
- - Dezember Bissendorf, den - - - - Mindestschallddmm-Maf von Rw = 25 dB und IChe Bauvorschrirten gem au nicht mehr sichtbarer Bestattungen zu rechnen, die ohne archéologische MalRnahmen im Umfeld hinsichtlich balzender Individuen durch einen Fledermausgutachter
Lange im Sinne des § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO von 25 m nicht tberschreiten Mindesthohe von 2,5 Metern tiber der Oberkante der Terrassenflache unerkannt zerstort wiirden durchzufiihren. Bei einem iti i atzli i
. > - , . . positiven Befund ist so zusétzlich die Chance gegeben,
................................................................ (abweichende Bauweise). - Mindestlange von 4,0 Meter 1. Dachneigungen den morgendilichen Einflug der Tiere beobachten zu kénnen und somit den Aufent-
Q BlpgEmmEREr 5  Abfallbehalt ° ’ . 1.1 Die zulassige Dachneigung in den WA1-Gebieten betragt zwischen 28" bis 45°. haltsbereich am Geb&ude préziser zu lokalisieren. Durch ein vorsichtiges Vorgehen
: ) . _ 9. Festsetzung von CEF-MaBnahmen gemiB § 9 Abs. 1a BauGB _ _ _ o o _ Durch die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge- bei Arbeiten in diesem Bereich, I&sst sich das Risiko einer Geféhrdung von Individu-
Ldmnlc-qlt-N e gez.: F. Batzer Inkrafttreten Die Anwohner von Stichstrafen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Der Verlust von zwei Brutplatzen der Rauchschwalbe ist durch das Anbringen 1.2 In den WA2-Gebieten und in den WA3-Gebieten betréagt die zulassige Dachnei- nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als en soweit wie moglich minimieren.
| Bamme s e ' ] ' Wendeplétzen im Plangebiet, dersn Durchmesser weniger als 18 m betrégt, von mind. 4 kiinstlichen Nisthilfen in geeigneten Gebauden vor dem Eingriff in gung zwischen 0° bis 45°. ortstiblich hinzunehmen sind.
“Katasteramt-Osnabriick- Der Bebauungsplan wurde am 31. Dezember 2018 im Amtsblatt fir den Landkreis missen ihre Abfallbehlter an den néchstliegenden 6ffentlichen, von den Ab- die Lebensstitte zu kompensieren (CEF-MaRnahmen). Die MaBnahme ist in- _ o _ o o - Die betroffenen Baume sind im unbelaubten Zustand durch einen Fledermausgut-
8:?%2?:&%5%13%8&3&%;%Qb; s sl P S—— fuhrfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr bereitstellen. nerhalb des Plangebietes in den Wirtschaftsgebauden der Hofstelle Heideweg 1 1.3 Bei Doppelhausern sind die Hauptdachflachen beider Hauseinheiten mit gleicher achter auf potentielle Fledermausquartiere hin zu untersuchen. Unmittelbar vor den
. vorgesehen. Eine entsprechende vertragliche Regelung hierfiir wird zwischen Neigung auszufihren. Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Fallarbeiten sind die Hohlungen/Hohlrdume auf tatséchlich vorhandene Flederméau-
Bissendorf, den 6.  Zulassigkeit von Nutzungen_ . ) dem Eigentiimer und dem Vorhabentrager abgeschlossen. auRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Gemeinde Bissendorf im Rathaus, Kirch- sen zu prifen. Sofern winterschlafende Fledermause gefunden werden und eine
Planverfasser In den allgemeinen Wohngebieten geméR § 4 BauNVO des Plangebietes sind J Jerang 2. Garagen und Nebenanlagen platz 1, 49143 Bissendorf offentlich zu jedermanns Einsicht zu diesem Bebauungsplan B TUmsiediung nisht moglich 1o it der Fall rtet werden, bi
) . _ . : i ergung/Umsiedlung nicht méglich ist, muss mit der Fillung gewartet werden, bis
BgrdBep_auhqusr?Iaanurdde auITgeharft:eitgLvon der (0“/?/ Eutzm:)ngzn n;chd§ 4VAbs. 2 de:j‘Baunéjtzurligzverorsc’in#ngk— BSUSNVQ - dGar;lgen ur_1d Nelplenr:-lnlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sind auch in Flach- wahrend der angegebenen Offnungszeiten bereitgehalten. die Tiere ihr Quartier verlassen haben. Der Verlust von Winterquartieren ist tiber
R it Burgermeister ohngebadude; die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speise- achbauwelse zulassig. geeignete MaRnahmen auszugleichen. Je betroffenem Winterquartier (Ruhestétte
Geschaftsstelle Osnabriick . . . .. . s X o . .
5 wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche 10. Festsetzungen gemaB § 9 Abs.1 Nr. 16 c) BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB im Si 44 i - - Winterkasten in raumli
Am Schélerberg 6 ! o ! ) - , ) . ) . ) . im Sinne § (1) Nr. 3) sind drei spezielle Fledermaus-Winterkésten in rdumlicher
49082 Osnabriick . kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie § 13 BauNVO Im Bebauungsplan sind zur Regelung des Wasserabflusses basierend auf der 3.  Anzahl der Einstellplitze pro Wohneinheit Kampfmittel Nzhe zum Einariffsort aufzuhsnaen
) NSRS SEnsdies (Gebaude und Raume fir freie Berufe) zuldssig. Wasserwirtschaftlichen Vorplanung (Unterlage 4 Blatt 1) die geplanten Hohen GemaR § 84 Abs 1 Nr. 2 NBauO werden in den WA1- und WA2-Gebieten die Anzahl Ergebnis: Der gUnstigstg Zeitpunkt fir c?en Gebaudeabriss sowie Gehdlzrodungen élterer
Sj’:a?r}i‘;ﬁgﬁg ;%B?neaznenmber 2018 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von ) ) des _Geland?s Gber I\_‘_IormalhOhenm"_" (I_\IHN) durch Planeinschrieb festgesetzt, der Einstellplatze pro Wohneinheit mit 2 und in den WA3-Gebieten mit 1,5 festgesetzt. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches. Gegen B&aume ist in der ersten Oktoberhélfte, da dann ggf. vorhandene Fledermausindivi-
Planverfasserin ;’;iﬂ?:pﬂagﬁit”cvoﬂ;;a”dekomme” FES BeRaNAREREN G Sl B (Repmnaam, ek Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sonst da eine Gelandeauthdhung erforderlich ist. die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine duen noch ausreichend mobil sind, eigenstandig in Ausweichquartiere umzusiedeln.
: ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungs- ) o ) Bedenken.
o " Bissenderd, den planes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer- 1. Mit Ir]lkrai_"ttreten des Bebaug_ngsplanes Nr. 151 ,,Wlssmg?n—Nord“ treten die 4. Einfriedungen _ _ _
KNI bebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). urspringlichen Bebauungsplane und deren Anderungen fir den Bereich der Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge- Baumschutz
................................................................ Uberlagerten Flachen aul3er Kraft. nachs:thegender offentll_chgr Verkehrsflache) nur bis max. 0,80 m L!_ber Stral’&eljoberka}n— funden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Wahrend der Bauarbeiten sind die zum Erhalt festgesetzte Baumgruppe im Bereich der zent-
Ee;s tRITt det; GehTeindﬁe] Eisseé\dt?rf hat irl\ serilner1 5s1itz\;lvryg am 7N N(cj):/imbegl 2013 cé)en B egerrisister ) _ _ tg zulassig. _Lebende EmfnedL_lngen‘_(Hecken) _smd nétigenfalls zuruckzuschnelden.__Em— das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirek- ral gelegenen ehemaligen Hofstelle sowie angrenzende Baumbesténde insbesondere im
ek 2B Cusgteinds Blieorpins habih BATEn. Shenghy mmm (6 Jeut SNA M b 6 7. Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl gemdB § 19 Abs. 4 12.  Erhalt Bi 48 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB friedungen im Vorgartenbereich durfen nur in Form von Hecken aus Laubgehélzen tion Hameln-Hannover. Bereich des geplanten Kreisverkehrs durch einen Bauzaun zu sichern und somit vor negati-
September 2017 jeweis einen Aufstellungsbeschluss zu einem  veranderten BauNVO - Erhalt von Baumen gemaR § S 1N =au (siehe Pflanzliste) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- ven baubedingten Auswirkungen zu schiitzen. Des Weiteren ist im Zuge der BaumaRnah-
Geltungsbereich gefasst. Der Aufstellungsbeschluss mit den entsprechenden Anderungen 7.1 In den WA1- und WA2-Gebieten darf die zuldssige Grundflachenzahl gemaR § Df||e Baumz L” 'dp?t; geke_nnzlel_ct;]netzrr\t !:Iadchef Sl'nd :”f F[))f?uer u zrha_alten, z_;x und Holzzaune) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert wer- Hinweise aus der schalltechnischen Beurteilung: men die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz
de am 26. Oktober 2017 ortsiiblich bekannt ht. : . : egen und bei ang in gleicher Art in der folgenden Pflanzperiode in unmit- i i i i — = : ” '
W_ur s oo o TEIE BeanaEee 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu 25 % lberschritten werden. fe|b§rer Nahe zum %tar?dortgzu ersetzen. J P gﬁghg?;se;sle optisch nicht wahrnehmbar sind. Das Plangebiet wird von der Landesstrafe L 85 (Bahnhofstrafe) im Osten, der L 90 von Bumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®, die
Bissendorf, den EralISIe. (Mindener Stral3e) im Suden und der Bahnlinie Osnabriick - Hannover im Suden beein- RAS-LP4 Richtlinien fur die Anlage von StraRen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
7.2 In den WA2-Gebieten sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB bei . ) Acer Campestre - Feld-Ahorn flusst. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumaknahmen® sowie die .Zusitzlichen Tech-
Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,4 mit mehr als 25 % Gebéude- 13.  Zuordnungsfestsetzung fur externe MaRnahmen zum Ausgleich / Kompen- Berberis vulgaris - Berberitze dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber den Baulast- 9 i ichtlinien fi “ (7 i
................................................................ - Baugesetzbuch - BauGB - vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in dachflach it emer Nei < 12° fischendeckend mit of ot sationsmaBnahmen gemiR § 9 Abs. 1a BauGB Carpinus betulus ) Hainbuche - renrsaniagen et "  Anage hen geg S nischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege® (ZTV-Baumpflege) in
Birgermeister der aktuell giiltigen Fassung unter Anwendung des § 245¢ BauGB acntiachen mit einer Neigung achendeckend mil €inér mindestens ex- Die K tion des Defizit 85.880 Werteinheit folat auf folaend P ) tragern keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissions- der jeweiligen aktuellen Fassung zu beriicksichtigen, um mdglichen Schaden im Bor-
tensiven Dachbegriinung dauerhaft zu begriinen. Ie Rompensation des LeMZIIsS von 6s. verteinheiten eriolgt aut folgenden Crataegus monogyna - Weilldorn schutzes geltend gemacht werden. ken- und Wurzelbereich der Baume vorzubeugen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung - Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 21. November 2017 (BGBI. | Hiervon ausgenommen sind Flachen, die zur Gewinnung regenerativer Ener- FlaCh_enj die sich im Eigentum (_ier NLG befinden. Die genaue Malinahmenbe- Ligustrum vulgare - Liguster '
der Behég:;r;i;réc; zongg;e?j:cr‘ﬁfirbiﬁ?g:ﬁgesr Belange S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung gien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden. schreibung kann dem Umweltbericht enthnommen werden. Abweichungen von den Festsetzungen sind mit Einzelnachweis mdglich.
' ' - Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. . . _ i x . Hinweis der Deutschen Telekom entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikati-
Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am 26. Oktober 2017 wurde die frihzeitige 1991 | S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung 7.3 In den WA3-Gebieten darf die zuléssige Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 5. Gartenflachen ) . .. ) . . onsgesetz: gesetz: . ) B -
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt durch Satz 2 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die nicht fir eine Erschliefung bendtigten Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Belangen nach § 44 ff BNatSchG Neu errichtete Gebaude. die tiber Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikations-
Vorstell 07. November 2017 und offentiiche Ausl der Konzept 03. - Niedersschsisches K Iverf. tz - NKomVG - icht i iinfla 5 i : - - : : ’
Ng(/se;ggrgzgn bis eini’iﬁﬂ;&lh 04. Dilem%;”zéﬁve. eieetng ger Tonzepte tem 1?1;;?1% 3\'@2 ZS{/BT"QQE"Q ‘é%)a ;sggrgl :lgtEZﬁ gmtigeﬁn;assu:g K unq nicht ub_erbauten Fre_lflach_en und Grunflachgn ggrtnens<3h gnzulegen. Schotter-, Die adenschutzrechtllghen Belange nach § 44 ff BN at_Sch_G gette_n unrrll.lttelbar und sind dienstleistungen verfigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
Splitt- oder Kiesbeete sowie Folienabdeckungen sind nicht zuléssig. durch den Vorhabentriger bzw. Bauherrn zu beriicksichtigen. Die Erfiillung der arten- mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs.
Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange - Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde kann tber folgende Vermeidungs- und vorgezo- e ei i i sudei i .
wurden mit Schreiben vom 23. Oktober 2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46) in der aktuell giltigen Fassung Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind die zum Zeltpunkt der Aufstellung die- gene Kompensationsma&nahmen verhindert werden-: ;de-lgfeen)asuc;\gluesgptznm ZuganQSpunkt zu diesen passiven gebaud9|nternen Netzkom
Bissendorf. den ses Bebauungsplanes bereits bebauten Grundstiicke, also Heideweg 1, 21 und 23; ’
’ Heideeck 1, 3 und 5, BahnhofstraRe 25, 27, 29, 31 und 33.
D

Planzeichenerklarung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S.

58) in der aktuell gliltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

max. 2 Wo
max. 8 Wo

Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA3)
(§ 4 BauNVvO)

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen:
maximal sind 2 bzw. 8 Wohneinheiten zulassig

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[/ Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
@ zwingend ll-geschossig
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

maximale Hohe der Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss

77 mUNHN  (OKFFEG) iber Normalhdhennull (NHN) siehe Nr. 1 Textliche
Festsetzung
GH Gebaudehodhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

(o}

a
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—em—em—meee Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F = FuBRweg;

F + R = Ful3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung Spielplatz

g

- Private Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, des
Hochwasserschutzes und die Regelung des Wasserabflusses
(9 Abs. 1 Nummer 16 und Absatz 6 BauGB)

Regenriickhaltebecken

e o Sa e el

"757777(*‘ Umgrenzung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
‘2 TEar 10 { (89 Abs. gemal § 9 Abs.1 Nr. 16 0) BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)
\SJNVI-iNm Y ‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 10, Héhe z. B 77,3 m tUber NHN

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(9 Abs. 1 Nummer 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
o : die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

° Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

8. Sonstige Planzeichen

i

L--

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fur Nebenanlagen, hier Stellplatze und Bolzplatz fur die
KITA

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—e—e——o  Aphgrenzung unterschiedlicher Larmpegelebereiche
(LPB Il und IV)
3::? Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
-o—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher WA-Bereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhenbezugspunkte

Abgrenzung unterschiedlicher Gelandehéhenfestsetzung geman
textlicher Festsetzung (TF) Nr. 10

9. Nachrichtliche Ubernahmen

220 - kV-Hochspannungsleitung

20N o — Lustringen - Weserkreuzung (Bierde)
BL.2312 mit Schutzabstand
I —  — Abgrenzung angrenzende Bebauungsplane
20 20 m - Bauverbotszone
gemal § 24 Abs. 1 NStrG
PR 40 m - Baubeschrankungszone

gemal § 24 Abs. 2 NStrG
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