)
Bebauungsplan Nr. 123

"Zwischen Grol3e Stralle
und Am Langenkamp"

O

Bebauungsplan Nr. 160
"Westlich Wulftener StraRe" <

0610,2)

Feuerwehrhaus ‘ T — mind. 30°
jg:rCT‘:@ 0K120.50 Bebauungsplan Nr. 115
Hinweis: ] 00 M "Diirerstraiie"
o vorh. Gelande — 5 ‘
- ca. 110 m Gber NHN
S >
StraBe ° |
ro3e AWB
K324 G \ . e
o AWB e MI-1.2 ,
o 1 / . .
- iy 0,6 oo @ St. Laurentius Kirchg
® B2 | I 0
MI-3| 1 30530 OK 115,00 m
0,4 B3
0 y of
SD /WD
22°-30°
30°- 38° Bebauungsplan Nr. 6 / 1l
T | | ¢ -~ "Kurgarten Schledehausen"
S — 70 MI-2 = J
_ 15 ]
I « o (&)
\ <9 %) F—_—
0K121,00m T T T ]
@
SD O Sf
387 45° :’ o raje .
O
Bebauungsplan Nr. 114 "~ :I S [ ’, N .
n n U)
0 Bredberg \ © =2 /\ -
| & [ @ ;
SV A h \
S N N——
020 R LaLn 777 227 T & L@ AN —
Planzeichenerklarung
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der - - )
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
|. Bestandsangaben SD Satteldach WD Walmdach
Gemarkungsgrenze 22°-30° Dachneigung
Flurgrenze 00 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
—TJTr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

MI Mischgebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[l Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen in Meter tiber Normalhéhennull (Héchstmaf)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

&

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

Baulinie

15. Sonstige Planzeichen
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Teilbereiche fiir MaBRnahmen zum passiven Schallschutz der Aulenbauteile von Gebauden
oder Gebaudeteilen (TB 1-3) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. der textlichen
Festsetzung 1.2 a)

Teilbereich fur MalRnahmen zum passiven Schallschutz von Auf3enwohnbereichen (AWB)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. der textlichen Festsetzung 1.2 b)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

1.2

1.3

21

22

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 und § 31 BauGB

Hohe baulicher Anlagen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1

BauNVO

MI-1.1- Gebiet:

a) Die Gebaude durfen eine Hohe von 120,50 m tber Normalhéhennull (NHN) nicht Uberschreiten (=
ca. 10,50 m tUber dem Erdgeschossfuboden).

b) Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
(Photovoltaik, Solarthermie, 0.8.) um bis zu 0,80 m Uberschritten werden.

c) GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten
Gebaudehdhe um 1,50 m fiir einzelne, funktionsgebundene Anlagen (z.B. Aufziige, Klimatechnik,
Schornsteine, 0.4.) zulassig, wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb
der Hohengrenze moglich ist.

MI-1.2- Gebiet:

Die Gebaude dirfen eine Hohe von 115,00 m Gber Normalhdhennull (NHN) nicht tberschreiten (=
ca. 5,00 m Gber dem ErdgeschossfuRboden bzw. der vorhandenen Terrasse).

MI-1.3- Gebiet:

Die Gebaude dirfen eine Hohe von 122,00 m Gber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten (=
ca. 12,00 m Udber dem Erdgeschossfullboden bzw. der HOhe des hier vorhandenen
Bestandsgebaudes).

MI-2-Gebiet:

d) Die Gebaude dirfen eine Hohe von 121,00 m Gber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten (=
ca. 11,00 m Uber dem ErdgeschossfuBRboden bzw. Ho6he des hier vorhandenen
Bestandsgebaudes).

e) Die Traufthdhe darf an der festgesetzten Baulinie eine Héhe von 115,00 m Uber NHN nicht
Uberschreiten (Traufthdhe = Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenflache
der Dacheindeckung). Das entspricht einer Héhe von ca. 5,00 m Giber dem Erdgeschossfuf3boden

MI-3-Gebiet:

f) Die Traufhéhe darf eine Hohe von 118,00 m Gber NHN nicht tiberschreiten (= ca. 6,50 m tber dem
Erdgeschossfuliboden).

Passive SchallschutzmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Die Aullenbauteile von Gebauden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum vorubergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemafy DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei
werden die maligeblichen Aulienlarmpegel fir schutzbedurftige Raume auf der Basis der
nachfolgenden Larmpegelbereiche wie folgt festgelegt:

2.3 MI-3-Gebiet:

2.1

a) Es sind fir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Satteldacher und / oder Walmdacher zulassig.

b) Die Dachneigung muss bei 1-geschossigen Gebauden zwischen 30° und 38° betragen, bei
2-geschossigen Gebauden zwischen 22° und 30°.

c) Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind von den vorstehenden Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung nicht
betroffen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Bredberg*

Durch die Aufstellung der 3. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 114 ,Bredberg*

(Ursprungsplan) sowie die 1. Anderung teilweise tberplant. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung werden
fur die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
sowie der 1. Anderung unwirksam.

2.2 Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gemaf
§ 14 Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.3 Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der 6stlich gelegenen Bergstral’e (L87) und der nérdlich gelegenen Grolden
StraBe (K324) beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fir die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen koénnen gegeniuber den
Baulasttragern dieser Straflen keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.4 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
DIN-Vorschriften) koénnen wahrend der Dienststunden bei der
Bauverwaltungsamt, Kirchplatz 1, 49134 Bissendorf eingesehen werden.

Verordnungen, Erlasse,
Gemeinde Bissendorf im

Geschoss | TB 1 B2 TB 3
Fassaden zur Wulftener Stral’e bzw. zur EG und Vv v m
GrolRe Stral’e*) 0oG
Einstufung

Larmpegel- . " EG und

bereiche Seitenfassaden *) 0G v v i
(LPB)

Ruckseiten der Gebaude *) E%énd v i -

*) Erlauterung/Definition:
Fassaden
zur Wulftener StralRe

zur GroR3en Stralle

Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur
nachstgelegenen Stralle bilden

Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur
nachstgelegenen Stralle bilden

Seitenfassaden

Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur
nachstgelegenen Stralle bilden

Ruckseiten
der Gebaude

Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1 bis 3 aus
Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben, soweit keine Luftung Uber eine rickseitige
Gebaudefassade *) moglich ist. Gleiches gilt fiir RAume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

b) Im Teilbereich AWB sind AuBenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone ohne
schallabschirmende Malnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die
Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude auf den
larmabgewandten Seiten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene Achse
der Stralle - GroRe Stralle bzw. Bergstralle) oder die Anordnung von Larmschutzwanden oder
Nebengebauden im Nahbereich verstanden werden.

Beim Einsatz von schallabschirmenden MaRnahmen (La&rmschutzwanden) missen diese Uber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes
Schalldamm-Mafl Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfliigen. Dartber hinaus missen die
Wande eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthéhe von
3,0 Metern ber der Oberkante der zu schitzenden Flache aufweisen.

c) Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zum passiven Larmschutz sind mit entsprechenden
schalltechnischen Einzelnachweisen Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a) Dachflachen mit einer Neigung von < 15° sind mit einem Aufbau von mindestens 12 cm
durchwurzelbarer Substratstdrke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer
Graser und Wildkrauter vollflachig extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fur Garagen/Carports und
Nebenanlagen.

b) Von der Bepflanzung ausgenommen sind Teilflachen mit technischen Einrichtungen und
Belichtungsflachen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemafll anderen
Festsetzungen auf diesen Flachen zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Bepflanzung gilt nicht fur aufgestanderte Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG geman § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr.1 und 3 NBauO

MI-1.3-Gebiet:
Im Mi-1.3-Gebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 30° zulassig.

MI-2-Gebiet:
Im Mi-2-Gebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38° und 45° zulassig.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan Nr. 114 "Bredberg",
3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Bissendorf, den 28.09.2022 (SIEGEL)

gez. Halfter

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 10.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
14.03.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bissendorf, den 28.09.2022 (SIEGEL)

gez. Halfter

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Schledehausen, Flur 5

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2022
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagensowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 14.01.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 10.10.2022

Geschaftsnachweis: L4-0020/2022

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabruck - gez. I.A. Janien

Vermessungsdirektor

(Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 10.03.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 22.03.2022 bis 22.04.2022 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bissendorf, den 28.09.2022 (SIEGEL)

gez. Halfter

Birgermeister

Erneute offentliche Auslegung mit Einschrankungen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bissendorf hat in seiner Sitzung am 07.07.2022 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 11.07.2022 ortstblich bekannt

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 19.07.2022 bis 02.08.2022

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

erneut eingeholt worden.

Bissendorf, den 28.09.2022

(SIEGEL)

Birgermeister

gez. Halfter

Der Rat der Gemeinde Bissendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.09.2022 als Satzung (§10 BauGB)

Satzungsbeschluss

sowie die Begriindung beschlossen.

Bissendorf, den 28.09.2022

(SIEGEL)

Birgermeister

gez. Halfter

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr.114 "Bredberg", 3. Anderung ist gemaR § 10

Inkrafttreten

Abs. 3 BauGB am 30.11.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2022 rechtsverbindlich geworden.

Bissendorf, den 01.12.2022

(SIEGEL)

gez. Halfter

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

Verletzung von Vorschriften

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bissendorf, den ....................

Birgermeister
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