N GEMEINDE BISSENDORF 3
¥ BEBAUUNGSPLAN NR. 129, 1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG

P'OnzeiChenerklarun e 1.5.5 Griinordnungsplan:
g ( § 9 Ab 1G;lunfl105che Abs. 6 BauGB) Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 129, in dem sdmtliche Festsetzungen PREAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der i .. ok M. 7O D B gemd8 § 9 (1) BauGB und § 9 (1) 25.0 BauGB im Zusammenhang dargestellt werden, aut Crund dar 88 1 (5] und 10 des B tzbuches (BauGB), der §8 56, 97 und 98
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). i : TR : . ut Gruna der un es Baugesetzbuches (bauLb), der ) un
9 g : ———— wird fiir diese 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen. der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséichsischen
. Bestandsanadben —— 1.6 Ortli hriften i o Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bissendorf diesen Bebauungsplan
’ 9 Zweckbestimmung: i Nr. 129 "Glockenbreede” , 1. (vereinfachte) Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
x A T - : hform ist nur das Satteldach zuldssig. den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
iici ZULASSIGE / UNZULASSIGE B : il N o ‘ stehenden te
- e (L5 et i o St M ur Soieyopten Drielpsatin s O sitn
i DACHGAUBENFORMEN Flursticke— bav. Eigentumagrenze 20/ /1 Yerkenregrin unzulissig. Auf die nebenstehende Darstellung zuldssiger bzw. unzulh‘sgiger Gaubenformen Bissendorf, den 03. April 2003 gez. Halfter
) S CH EM ATIS CHE ANSI CHTEN ——0 st Grenundi in der Planzeichnung wird hingewiesen. (Siegel) Der Biirgermeister
DREMPEL ' TRAUFE | preT 12 Nebengebiude Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und unzuldssig. Gauben diirfen bis hdchstens 2 m an die Ortgdnge herangefiihrt werden. Der
3 ! ; M.1:1 00 ER Farsickenymmer zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :nb;;:e:ni?:;zu:ttst::z 32:Iefpriau(bend:a?wlsf::nei?Fse:;nvo[:;e';crl;i-u ”;dd_g'e;:;?:“;’;" Der Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.02.2003
TRAUFE o | = el 1 n | | . o . :
o g [ : e im Ubrigen wird ouf die Planzeichenvorschrift DIN. 18702 fir groBmaBstébige Karten und Pléne (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gaupen einen ebenso breiten Abstand zur unteren Dachkante (Traufrinne) einhalten. de;n Er.\twu;f der verelnfa?.hten :B;bauun‘gsplunonderung und der Begriindung zugestimmt
s Sl SRR | ——— [ | 9 verwiesen o o g y Fléch Anofl B4 Strduch d ti Dreiecks— und Giebelgauben diirfen auch als Zwerchhduser ausgefiihrt werden. Der obere M B | uslegung gemd8 § (2) ivm. § 3 (2) B.mfGB beschipssen. Gk und Datey
kG| CENDENEIGUNE | - [ mgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Abstand zum First des Hauptbaukdrpers ist auf jeden Fall einzuhalten. der offentlichen Auslegung wurden am 24.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
NG max. 10% e il ——— sl re I Il Festsetzungen des Bebauungsplanes o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begriindung haben vom 03.03.2003 bis
GARAFEN = T anzuflanzende Einzelbdume Firstrichtungen: Die im B-Plan festgesetzten Firstrichtungen gelten fiir die HauptbaukSrper. 02.04.2003 gemdB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
—_— Art der baulichen Nutzung P Abweichungen um 90" kénnen bei Grundstiicken im Bereich von Bissendorf. den 07 1 2003
HT . I Straﬂenkreuzungen./—einmlindungen als Ausnahme zugelassen werden. Garagen haben die issendort, den 07, Aprt gez. Halfter
SCHEMATISCHER SCHNITT UND ANSICHTEN 1 : 200 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz festgesetzte Firstrichtung zu bemehmen. T DerBurgermelster .......
SCHLEPPGAUBE iitﬁerbuubarer \;'Je;\ei‘:h t 4 BauVO (Vm, den Testichen Fastaet (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) Dachdeckungsmaterialien: Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Tondachpfannen oder
emeines Wohngebiet gem. au i.V.m. den Textlichen Festsetzungen Betondachsteine in den Farben der Farbreihe Rot—Rotbr: ach Farbregister RAL 840 HR . y . . .
G nic?lt UberbuuburergBereichg 9 D:I Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem zuldssig. Diesl.e s;: d: 2001 — Rotoranqge, 3'005 _ Weinr:tlfn2802 _ I;Iutogrluneg;. 3009 — Nach Priifung der Anregungen hat der Rat der Gemeinde Bissendorf die 1. (vereinfachte)
iberbaubarer Bereich Denkmalschutz unterliegen Oxydrot, 3000 - Feuerrot, 3011 — Braunrot, 3002 — Karminrot, 3013 — Tomatenrot, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 gemdB des § 10 BauGB iV.m. §§ 6 und 40 der
8 = - - 1 - p— 1
o — . s (Mig) ™ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i.V.m. den Textlichen Festsetzungen Sonstige Planzeichen 3003 - Rubinrot, 3016 — Korallenrot, 3005 — Purpurrot Nds. Gemeindeordnung am 03.04.2003 als Satzung beschlossen.
Unterhaltungs— nicht liberbaubarer Bereich AuBenwandfldchen: Fiir die AuBenwandfldchen der Gebdude sind nur Putzfldchen in hellen
weg, B = 3,50 m Mit Geh— und Fahrrecht zu belastende Fldche (Unterhaltungsweg zur Pflege Farbtdnen, Holz sowie Sichtmauerwerk zuldssig. Bissendorf, den 07. April 2003
MaB der baulichen Nutzun SCIGEZC g gez. Halfter
S &, § T 1 B iV d § 16 BouNvO @t und Wartung des Ldrmschutzwalles) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) n: StraBenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,8 e preesenenee
Zaun o s A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i V. m. QuNVO) -==q=-= Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bissendorf zu belastende Fldche m liber StraBenoberkante zuldssig. Vorzugsweise sind Formhecken aus heimischen Gehdlzen Der Biirgermeister
- b . § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i i i i inbuch inus).
- LI usw.  Zahl der Voligeschosse (Hichstma) s:n; h§ Fsh rCI ! au )ht . o zu verwenden wie WeiBdorn (Crataequs), Liguster (Ligustrum) und Hainbuche (Carpinus)
oo~ Mit Geh—,  Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldche zugunsten der
Il DREIECKSGAUBE GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO onnana’  Anlieger (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2. FESTSETZUNGEN FUR DIE TEILGEBIETE WA . UND WA Planunterlage
o v Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des ) A B K_ortengrundluge: Liegenschofts_kurte L4-129/2003
GFZ GeschoBfidchenzahl gem. § 20 BauNVO 90— \MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 2.1 li N r. 1 16 _un h‘ege:sghaf;cs:‘ggg: Gemarkung Bissendorf
s R . ) . 4 ] aBstab: 1:
Hausgarten rER;“;?:Sﬁe Ldrmschutzwall rER;g?nsusl?i; M 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauvO) 2.1.1 Traufhdhe Die Vervielfait st fr e ioht he 7 ¢ (§
, R . Umarenzungen der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Die Schnittlinie zwischen traufseitigen AuBenwdnden und der Oberkante der Dachhaut ie Vervielfdltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatte 13 Abs.
‘ I g abweichende Bauweise (iV.m. Pkt. 2.2 der Textlichen Festsetzungen) m vorgschb‘dlighen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—lmmisfionsschutzgesetzes (Traufhdhe) darf nicht hoher als 3,80 m {ber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens évgfss”'ﬁ%?’rs"c"‘;r'lz(::“dVe'rr‘“%ssurlgs‘ ”"‘:1}(8;019’;‘333(“;2;3 ‘(I;‘\Jlrgl 25.13%%5.) Nds.
" T o : : “ : lanteil A). . 8. , ge urch Gesetz vom 11.07. s. ¢ 5 ;
LARMSCHUTZWALL A nur Einzelhduser zuldssig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Ldrmschutzwall) liegen (siehe erlduternde Skizzen unter Planteil A) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
_ ) o F— ‘ 2.1.2 Firsthdhe stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
GIEBELGAUBE Aﬂi nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig e — ?gr::inz.e§d%s ;g:.m#crézrzj GGBe)Itunqsberelchs des Bebauungsplanes S inthe bei Wohngebtiuden muss mindsetons 7,0 m, bei Garagen mindestena 3,25 m | Stindig noch_(Stand ome 13.02.2093)' B Riech, e Iostaiting e Covizoh
SCHEMAT'SCHER SCHNITT M. 1 :200 IN NORD—SUD—R|CHTU NG : tiber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens liegen (siehe erléuternde Skizzen unter ‘ und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
asmessmsesss  Baugrenze = = - Planteil A). ' Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei —
o Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung méglich.
wmssmmmsm  Baulinie 2.1.3 Die Flidchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der . im Auftrage
_ o zugehérigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind bei der Ermittiung Osnabriick, den 09. Apr. 2003 2. Ritterhoff
8,50 B0 Stfentliche Verkehrsflachen «G——p> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung der Geschossfldche mitzurechnen (§ 20 (3) BauNvo). cctastorart Onabr (Soge) g8z, O e
89 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB o atasteram snabriick Ieg Unterschrift
" F, Kz, R p ’ i & i, § - (gom. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGh) ——o—— Abgrenzung der Festsetzung von Hauptfirstrichtungen 2.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVo) Vermessungsoberamtsrat
2,00 3,00 200 1,50 200 . 4.00 StraBenverkehrsfldche ~essseees- Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche i.V.m. Pkt. 1.4.2 der Textlichen Festsetzungen Fiir die Teilgebiete WAA und WA B wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: In Kraft getreten gemd8 § 10 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom /4. 0%, 2023
] . Lo . R ) Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die seitlichen Grenzabstdnde zwischen zZwei im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick. Diese vereinfachte Anderung ist damit am /z¢= 4
25 % 5k % RUNDBOGENGAUBE == StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Fidchen mit Einschrdnkungen der Zuldssigkeit von AuBenwohnbereichen benachbarten Wohngebduden sind durch Garagen vollstdndig zu schlieBen. Die rechtsverbindlich geworden.
}1'_—__” ; > — légﬂﬁm . NTY | iV.m. Pkt. 1.4.3 der Textlichen Festsetzungen Zuléssigkeitsvoraussetzungen des § 12 (1) Satz 2 NBauO finden auf diese Garagen keine / //
b— L Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Anwendung. Garagen, die breiter sind als der bauordnungsrechtlich erforderliche Bissendorf, den (V2. ¢ - LoeZ= by L ‘/ ..... it
1 1 Grenzabstand, sind zuldssig. < Der Biirgermeister
AS 4 + Stellplétze 55 2 M A Hinweise (Darstellungen ohne Normcharakter) 3
A nur fiir Anlieger : SR : . . : Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
- . ) . Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Je Wohneinheit_ist mindestens eine Garage vorzusehen. Garagen sind nur innerhalb der v ~ i i X .
P &ffentliche Parkfldche von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m iberbaubaren Fldchen zuldssig. g:;{::(;egzma%hir w%ﬁ‘zr:;?rschn B
STRASSENQU ERSCHN”TE oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ) ) .
2.4 Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten belastete Flichen (§ 9 (1) Nr. 21 BouGB) und )
S CHEM ATISCHE SCHN'TTE M.1:1 00 FLEDERMAUSGAUBE — = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Gemeinschaftsfidchen (§ 9 (1) Nr. 22 Bissendorf, den
c B Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fldchen werden als private mit [ A
mmmmmmm——  vorhandene Ldrmschutzwand Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu Gunsten der direkten Anlieger belastete Der Biirgermeister
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie werden auBerdem als
Gemeinschaftsflachen zugunsten der direkten Anlieger festgesetzt. Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung
/ . nicht geltend gemacht worden.
o 2.5 Ortli ri i n N
|~ Pariplatz TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dachneigung: Die Dachflichen von Hauptbaukérpern miissen eine Dachneigung zwischen 35 Bissendorf, den
o= I =) und 40" aufweisen. Die festgesetzte Dachneigung gilt ebenfalls fir die Dédcher von Garagen.
::::7/ : . . 3! 1. BAUGEBIETSUBERGREIFENDE FESTSETZUNGEN Die Décher von Gauben und Wintergdrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
77T, ——7 Ldrmpegelbereich IV = T2
////f/ B ~</ (DIN 4109) & |[3 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BouGB)
LT r dem Ribenkampe_/ In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) werden die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten 3. FESTSETZUNGEN FOR DIE TEILGEBIETE WAc
&5 4 - ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
R\} 1;; Bebauungsplanes. 3.1 MaB der baulichen Nut (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §8 16 und 18 B NVO)
e GRZ In den Mischgebieten (MI) werden die in § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO zuldssigen
N 2 bzw auanhn?lsweise zuldssigen Nutzungen gemd8 § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO nicht 21l Traufichs
5‘; o Bes’:undteil des Bebuuungspﬁ:nes. wel R Die Schnittlinie zwischen traufseitigen AuBenwiinden und der Oberkante der Dachhaut
N S (Traufhdhe) darf nicht hdher als 3,80 m iber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
e /{_' 1.2 r licksfld lini liegen (siehe erlduternde Skizzen unter Planteil A).
1‘\7/ " / Ein Vor— oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen vor bzw. hinter die festgesetzten Baulinien 3.1.2 Firsthéhe
I/ 7 / ist bis zu einem MaB von 1,0 m aligemein zuldssig. Die Firsthéhe bei Wohngebduden muss mindestens 7,0 m, bei Garagen mindestens 3,25 m
' liber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens liegen (siehe erlduternde Skizzen unter

Planteil A).

In freistehenden, eingeschossigen Einzelhdusern diirfen hdchstens zwei Wohnungen und in 3.1.3 Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
Doppelhaushdlften hochstens eine Wohnung vorgesehen werden. zugehdrigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind bei der Ermittiung

5 : / e S W ; . ! : L : der Geschossfldche mitzurechnen § 20 (3) BauNVO).

3.2 Fldchen fiir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinhelt ist mindestens eine Garage vorzusehen. Garagen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

- I~ N ) J
[ % 1.4.1 Ldrmschutzwall an der Nordseite der BAB A 30: . . i
[ 2 \g\/ Z] Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche fiir die Vorkehrungen zum Schutz 3.3 Ortliche Bauvorschriften Uber Gestoltung (0BY) (§ 56 NBau)
J = " vor schddlichen Umwelteinwirkungen ist ein Ldrmschutzwall mit einer durchgehenden Dachneiqung: Die Dachfldchen von Hauptbaukdrpern miissen eine Dachneigung zwischen 3% &y Y
% = Wallhghe von mind. 6,50 m tber Fahrbahnniveau der BAB A 30 zu errichten (siehe und 40" aufweisen. Die festgesetzte Dachneigung gilt ebenfalls fiir die Ddcher von Garagen. £/ Flavds pidagen

f// schematischer Schnitt in der Planzeichnung). Die Ddcher von Gauben und Wintergdrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Sy Aa ol

<~ > : AN . . 3 : ) - , Der Ldrmschutzwall ist gemdB der Zusitzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Foh £ F /
i 41 0. N : , B A _ / : [ T~ Richtlinien fir Erdarbeiten im StraBenbau, Abschn. 10 Ldrmschutzwdlle auszubilden. SV /, )
il %8 ¢ 0.0 Als Bepflanzungsmaterial des Ldrmschutzwalles sind einheimische, standortgerechte 4. FESTSETZUNGEN FOR DIE TEILGEBIETE WAD /-/ / /
- B Gehdlze als Leichte Heister, 80/100 cm, gemdB der nachfolgenden Artenliﬁte zu wdhlen: 41 i Nutzuna (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 i : \w\»:\\ 5 ‘J:\‘//
- T i Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudo-—platanus (Bergahorn), Alnus glutinosa m‘dmm" K \

| (Schwarzerle), Betula verrucosa (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus 4.1.1 Traufhdhe \ N //

Die Schnittlinie zwischen traufseitigen AuBenwdnden und der Oberkante der Dachhaut
(Traufhhe) darf nicht hoher als 3,80 m (ber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens
liegen (siehe erlduternde Skizzen unter Planteil A). '

sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
: Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Querus robur (Stieleiche), Rosa
canina (Hundsrose), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum opulus (Schneeball).

/ % -
/. =

/ R I T B =
/L e elbe}y[enc

[ & /
::é l(DngZﬁ;O . Nicht bepflanzte Flidchen sind mit Landschaftsrasen RSM 7.2.1 anzusden. 4.1.2 Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der
& — 7] = zugehdrigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind bei der Ermittlung
S / 24 9 g
s R 8 / % 1.4.2 Bauliche LdrmschutzmaBnahmen: der Geschossfldche mitzurechnen § 20 (3) BauNVO).
7 7S In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Ldrmpegelbereichen sind beim Neubau oder
G%gdbél’ﬂ@ bei baulichen Anderungen von Wohn— und Aufenthaltsrdumen die folgenden resultierenden 4.2 Fld u r 4BwGBY 0y B R ol s s Tl |~
IN / 67 Lagerplat} » , R Schallddmm—MaBe (erforderliches R'w,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Fldchen zuldssig.
D / % gerp ] : X % . , : .
- - ;’},f“";;,, - : ; : b @ A Ve, U [ _ : Dachfldchen, Liiftung etc.) einzuhalten: ) ) .
E /;/55 7 T ity y K< P ] _ o ; ~ Ldrmpegelbereich (LPB)II: 4.3 Qrtliche Bauvorschriften Uber Gestaltung (OBY) (§ 56 NBauO)
:%1 | > : i i Ay o, 4 | S s Wohn— und Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB Dachneigung; Die Dachflchen von Hauptbaukdrpern miissen eine Dachneigung zwischen 35°
S f/ < - Ldrmpegelbereich (LPB)Ill: und 45" aufweisen.
%{ /. /w ! 83 Wohn— und Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB Die Ddcher von Gauben und Wintergdrten sowie Garagen sind von dieser Festsetzung - L y \ - . P
| 2 4 ) $ § 3 ’ , — Ldrmpegelbereich (LPB)IV: ausgenommen. = wll- N el = ymste
: 7 g S 2 3 / Wohn— und Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB 2 - ;
f I OA / o 23 . - { Innerhalb der Ldrmpegelbereiche I, lll und IV sind im Zusammenhang mit Fenstern von 5. FESTSETZUNGEN FOR DAS TEILGEBIET MiaA
GRZIGFZ | L 5 ; > B | BN . , Schlafrdumen schallgeddmpfte Liiftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschallddmmung . . )
_\ 4105 -~ = : NcRZIGF 11T der AuBenfassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist im Erdgeschoss und 1. Ober— 5.1 Ortliche Bouvorschriften iiber Gestaltung (0BV) (§ 56 NBauO)
o) | ; - 0.6 N / /] 'y / { geSChOSS des A”gemeinen WOhngebieteS eine l..ijftung von Schlafrdumen {iber die ndrdlichen mshn_ejgumz Die Dachfldchen von Hauptbaukarpern miissen eine Dachneigung zwischen 35
SL=Lo) 2 sofe’ - _ Ny~ Y e N Iy / 1171 ' Fassadenseiten bzw. iiber zusdtzlich abgeschirmte Fassadenseiten zuldssig. Entlang der 1. und 45" aufweisen.
. 0o l{;%l o - 54 * \ =3 [ G.ebaudeze"e der MiSChgebiete an der Me”er‘ StrGBe iSt ei.ne Lijft.l..lng_ von SChIOfraumen iiber Die Dacher von Gauben und Wintergarten sowie Guragen sind von dieser Festsetzung
: ) £ 4 89 & die straBenabgewandten bzw. —abgeschirmten Fassadenseiten zuldssig. Ausgenommen ausgenommen.
3 e 1o : = 5 hiervon ist das als MID gekennzeichnete Teilgebiet sowie die potentiellen 2. Obergeschosse
i 5 " 5 = . » . . 03 . . ..
- T [ — VI e T Lo _ : : im Teilgebiet MIA; hier sind aufgrund der festgesteliten Immissionswerte Liiftungssysteme
. . WAe)Y & = Pyl TR il w';é" 200 SR ' ‘ fiir alle Fassadenseiten erforderlich. 6. FESTSETZUNGEN FOR DIE TEILGEBIETE Mis, Mic und Mip
1 Qi % £0 ¥ B 1.4.3 Ausschluss von AuBenwohnbereichen: 6.1 MaB der boulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BouGB und §§ 16 und 18 BauNV0)
T & il o G = s A X Xy Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit Einschrdnkungen der
’ SR %FZ @Ng 63 P &5 ~ o & . Zuldissigkeit von AuBenwohnbereichen sind AuBenwohnbereiche im Freien (Terrassen, Balkone, 6.1.1 Traufhdhe . .
oalos | L NGEN/ 85 ¥ dp N g / Freisitze), sofern sie nicht mit zusitzlichen AbschirmungsmaBnahmen versehen werden, wie Die Schnittlinie zwischen traufseitigen AuBenwdnden und der Oberkante der Dachhaut -
Yeweo (LIS 7ind T 2 i : A | g folgt zu platzieren: (Traufhhe) darf bei Wohngebduden nicht hoher als 3,80 m Uber der Oberkante des i
~ Tl - . & : & ’ ErdgeschossfuBbodens liegen (siehe erlduternde Skizzen unter Planteil A). - :
- o f . . " . . ]
B s lo / g—j Y : Bereich 1: (15 m von der StraBenmitte Meller StraBe) AuBenwohnbereiche sind im gekenn— : el
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